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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Per Allansson Ledamot
Tommy Claesson Ledamot
Hans Egneus Ledamot
Margareta Gunnard Ledamot
Bengt Westberg Ledamot
Liv Berit Albinsson Suppleant
Birgitta Nystrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Liv Berit Albinsson, Per Allansson, Margareta Gunnard, Birgitta Nystrém och Bengt Westberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Mikael Sigvardsson Ordinarie Extern
Valberedning
Stina Gabrielsson
Kjell Lund

Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-06-04.
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Adact Revisorer & Konsulter AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via vattenburen el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 40 smahus.
Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 615 m?, varav 3 615 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

14

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokalen Gemensamhetslokal, kok, bastu och
tvattstuga.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2044.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019-11-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av vissa fonster och 2019
bursprak

Byte av panna i féreningslokalen 2019
Planerat underhall Ar
Nytt tak pa féreningslokalen 2020
Byte av entré- och carportsbelysning 2020
Paborja byte av varmepannor 2023

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Farmartjanst

Kabel TV Telenor

EL Varbergs Energi

Serviceavtal varmepannor och el Walter Hansson Elab

Bredband Telia Oppen Fiber

Avfallshantering Ragn Sells
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Foreningens ekonomi
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 731 224 669 856
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 624 665 2735988
Finansiella intakter 33 21
Minskning kortfristiga fordringar 186 164 0
Okning av kortfristiga skulder 0 568 254
2810862 3304 263
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 975 389 1113154
Finansiella kostnader 343 075 359210
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 0 304 100
Okning av kortfristiga fordringar 0 187 751
Minskning av langfristiga skulder 1128 680 1278 680
Minskning av kortfristiga skulder 533 889 0
2981033 3 242 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 561 053 731 224
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -170 171 61 368
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer  pariodiskt
kostnader 7% underhall
21% 7%
Taxebundna
kostnader
) -
Avskriv-
ningar Fastighets-
18% avgift

Arsavgifter
100%

Ovrig drift

20%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Brf Forsgarden
716408-2872

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Runt arsskiftet 2018/2019 genomforde styrelsen den sedvanliga ldgenhetsbesiktningen. Tre lag av styrelseledamoter
gick runt i husen och pratade med medlemmarna, fel och brister noterades fér senare atgard.

Som vanligt arrangerades arbetsdagar var och host. Under varen krattade vi bort kvarvarande 16v, vi sopade upp
vinterns grus, stadade i féreningslokalen och i soprummen, sanden i sandlddorna gravdes om, vi krattade och sddde
nytt gras vid stora rutschbanan, husen med radonventiler fick nya filter. Och slutligen fick Helge, var uggle-maskot,
komma fram ur sitt vinteride. Under hosten krattade vi upp sommarens I6v, klippte hackar och buskar, stadade i
soprummen och i féreningslokalen, rensade brunnar, vi tvattade vara flaggstanger. Och Helge fick krypa in i sitt
vinteride igen.

En hel del har behévt repareras under aret. Som vanligt handlade det om varmepannor som gatt sénder. Under 2019
har vi reparerat 14 pannor. Varmepannan i féreningslokalen gick sénder och visade sig vara bortom raddning, sa den
fick bytas. Aven vér elektriska grasklippare gav upp och ersattes med tvé nya klippare, en flygande och en pa land
med drivning pa hjulen. | tre av vara hus har vi reparerat varme-element. | tvattstugan har vi reparerat avfuktaren i ett
av torkrummen.

Under varen har vi 13tit underhallsmala en del fénster och ett stort antal bursprék. Aven garantimélning av ett antal
byggnadsdetaljer genomférdes. Det handlade om rostgenomslag pa smide i carportar, ventiler och elskap samt spik-
kratrar pa nagra gavlar.

Pa foreningsstamman i juni godkandes att var och en som sa 6nskar, far satta upp solceller pa sitt tak. Under aret har
fyra medlemmar utnyttjat denna majlighet. Det ar planerat att dven féreningslokalen skall & solceller pa taket.

For att underlétta parkering i véra carportar har nagra frivilliga i féreningen malat hjalplinjer. Aven hjalplinjerna pa
besodksparkeringarna har battrats pa.

| slutet pa aret upptacktes fuktlackage fran radonflakten pa vinden i ett av vara hus. Efter kontroll av samtliga hus
med radonflakt upptacktes ytterligare ett hus med samma problem. Enligt installatéren ar den troliga orsaken
kondens och atgardas med battre isolering. Inga ytterligare skador har upptackts till f6ljd av lackaget.

Under budgetarbetet i november konstaterade styrelsen att vi har ett stort underhallsbehov de ndrmaste aren. Trots
det har styrelsen beddmt det mojligt att Iata manadsavgiften vara oférandrad under 2020.

Foreningens storsta Ian pa 10 miljoner kronor lades om i oktober. | samband med det lyckades var kassor
omférhandla rantan fran 1,89% till 0,69%. Den nya rantesatsen géller i tre ar.

Foreningen deltar som tidigare aktivt i Grannsamverkan tillsammans med polisen och kommunen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overldtelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 2

Avgadende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Flerarsoversikt

Brf Forsgarden
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 726 705 705 742
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8010 8 322 8676 8 861
Elkostnad/m?2 totalyta 17 13 12 10
Vattenkostnad/m? totalyta 2 1 1 1
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 99 124 153
Soliditet (%) 19 16 13 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1022 992 652 898
Nettoomsattning (tkr) 2 625 2 548 2 548 2 682

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 615 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3501 000 0 0 3501 000
Fond for yttre underhall 3901 843 820 000 0 3081843
S:a bundet eget kapital 7 402 843 820 000 0 6 582 843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 497 181 -820 000 991 845 -1 669 026
Arets resultat 1022 270 1022270 -991 845 991 845
S:a ansamlad forlust -474 911 202 270 0 -677 181
S:a eget kapital 6 927 932 1022 270 0 5905 662
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1022 270
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -677 181
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -820 000
summa balanserat resultat -474 911
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 116 002
att i ny rakning 6verfors -358 909

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 624 665
0
2 624 665

-832 910
-89 592
-52 887
-283 964
-1 259 353
1365 312
33

-343 075

-343 042

1022 270

1022 270

2018

2 548 237
187 751
2735988

-916 217
-142 443
-54 494
-271 800
-1384 954
1351034
21

-359 210
-359 189
991 845

991 845
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35 638 645 35922 609
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 638 645 35922 609
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 638 645 35922 609

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 480 850 497 942
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 187 751
intakter

Summa kortfristiga fordringar 480 850 685 693
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 83 559 235 051
Summa kassa och bank 83 559 235 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 564 410 920 745
SUMMA TILLGANGAR 36 203 055 36 843 354
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501 000 3501 000
Fond for yttre underhall Not 11 3901 843 3081 843
Summa bundet eget kapital 7 402 843 6 582 843
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 497 181 -1 669 026
Arets resultat 1022 270 991 845
Summa fritt eget kapital -474 911 -677 181
SUMMA EGET KAPITAL 6 927 932 5905 662

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 677 375 29 806 055
Summa langfristiga skulder 28 677 375 29 806 055
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 278 680 278 680
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 35 260 608 058
Skatteskulder 29 667 27 305
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14 254 141 217 594
intakter

Summa kortfristiga skulder 597 748 1131637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 203 055 36 843 354
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 143ar 143ar
Fiberinstallation 25ar 25ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 2 624 688 2 548 240
Oresutjdmning -23 -3
2 624 665 2 548 237
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 187 751
Ovriga intakter 0 0
0 187 751
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 30938
Snoérojning/sandning 22 853 20968
Myndighetstillsyn 5832 0
Gemensamma utrymmen 1313 -820
Gard 89 739
Forbrukningsmateriel 6 355 11 889
Fordon 4 000 3000
40 442 66 714
Reparationer
Tvattstuga 895 0
WS 5022 25455
Varmeanlaggning/undercentral 48 053 41186
Elinstallationer 2 200 0
Huskropp utvandigt 0 2725
Tak 0 10 506
Fasad 0 4190
Mark/gard/utemiljé 0 6720
Vattenskada 50 000 231 251
106 170 322 033
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 56 328 0
Fasad 59 674 0
116 002 0
Taxebundna kostnader
El 60 107 47 801
Vatten 6 320 3146
Sophamtning/renhalining 61 065 47 590
Grovsopor 3 887 8 203
131379 106 740
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 349 59774
Kabel-TV 50 107 48 476
116 456 108 250
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 322 460 312 480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 832 910 916 217
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 1532
Revisionsarvode extern revisor 12 288 21188
Foreningskostnader 388 28 359
Fritids- och trivselkostnader 0 503
Forvaltningsarvode 63 688 62 350
Administration 2 081 2 391
Korttidsinventarier 2 389 1239
Konsultarvode 3448 19 671
Bostadsratterna Sverige Ek For 5310 5210
89 592 142 443
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 502 45570
Kostnadsersattningar 0 151
Sociala kostnader 6 385 8773
52 887 54 494
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 271 800 271800
Forbattringar 12 164 0
283 964 271 800
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 600 448 41 296 348
Nyanskaffningar 0 304 100
Utgaende anskaffningsvarde 41 600 448 41 600 448
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -5 677 839 -5 406 039
Arets avskrivningar enligt plan -283 964 -271 800
Utgaende avskrivning enligt plan -5 961 803 -5 677 839
Planenligt restvarde vid arets slut 35 638 645 35 922 609
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 638 000 30 638 000
Taxeringsvarde mark 26 400 000 26 400 000
57 038 000 57 038 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 038 000 57 038 000
57 038 000 57 038 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1770 1770
Klientmedel hos SBC 477 494 496 172
Fordringar kreditfakturor 1587 0
OBS konto 0 0
480 850 497 942
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringsersattning 0 187 751
0 187 751
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3081 843 2717 547
Reservering enligt stadgar 820 000 796 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -431 704
Vid arets slut 3901843 3081843
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 1,060 % 5696 695 5815223 2022-04-25
Swedbank 1,018 % 5595 563 6 046 695 Rorligt
Swedbank 0,800 % 6 875 954 6 875 954 2020-08-25
Swedbank 1,018 % 787 843 1346 863 Rorligt
Swedbank 0,690 % 10 000 000 10 000 000 2022-09-23
Summa skulder till kreditinstitut 28 956 055 30 084 735
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -278 680 -278 680
28 677 375 29 806 055
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 562 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 37 918 000 37 918 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 42 290 22 081
Avgifter och hyror 211 851 195 513
254 141 217 594
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under ndrmaste femarsperioden planeras byte av entré- och carportsbelysning, byte
av tak pa foreningslokalen, paborja utbyte av varmepannor, samt fasadmalning av

husen och carportarna
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Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKAden /7 /2, 2020
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‘Ler Allansson
Ledamot
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Hans Egneus Margareta Gunnard
Ledamot Ledamot
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Bengt Westberg
Ledamet

Miffevisionsberattelse har ISmnats den .QL\ /1. 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Forsgarden
Org.nr. 716408-2872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Forsgarden for ar 2019,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av [Greningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
firenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfén revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den bedtmer dr
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan péverka forméagan
att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och an
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér
mina uttalanden. Risken fiir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser siddana hindelser
eller forhiallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fiirmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfireningen Forsgarden fir dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fGrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och fireningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

» foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

+ pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr fGrenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet ir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr frenligt med bostadsritislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen., Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utftirs baseras pa min professionella
bedtmning med utgangspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fiireningens vinst eller fGrlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Brf Forsgarden
716408-2872

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 624 591 2 624688 2 624 591
Oresutjamning 0 -23 0
Ovriga intakter 21 300 0 0
2 645 891 2 624 665 2624 591
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -4 000 0 -3 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 0 -10 000
Snéréjning/sandning -25 000 -22 853 -25 000
Myndighetstillsyn -6 000 -5832 -5700
Gemensamma utrymmen -1 000 -1313 -2 000
Gard -3 000 -89 -2 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -6 355 -4.000
Fordon 0 -4 000 0
-44 000 -40 442 -51 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -25 000 0 -20 000
Tvattstuga 0 -895 0
VS 0 -5022 0
Varmeanlaggning/undercentral -55 000 -48 053 -40 000
Elinstallationer 0 -2 200 0
Tak 0 0 -50 000
Mark/gérd/utemiljoé 0 0 -3000
Vattenskada 0 -50 000 0
-80 000 -106 170 -113 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -29 875 0 0
Varmeanlaggning 0 -56 328 0
Elinstallationer -91 250 0 0
Huskropp utvandigt 0 0 -58 250
Tak -126 000 0 0
Fasad 0 -59 674 0
Mark/gard/utemiljoé -35 850 0 0
-282 975 -116 002 -58 250
Taxebundna kostnader
El -51 000 -60 107 -50 000
Vatten -5 000 -6 320 -5 000
Sophdmtning/renhallning -60 000 -61 065 -44 000
Grovsopor -8 000 -3 887 -8 000
-124 000 -131 379 -107 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -70 000 -66 349 -60 000
Kabel-TV -54 000 -50 107 -52 000
-124 000 -116 456 -112 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -330 960 -322 460 -322 480
-330 960 -322 460 -322 480
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode

Bilersattning skattefri
Kostnadsersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor
Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-2 000
-14 000
-1 000
-66 000
-3 000

-6 000
-92 000

-47 300
0

0

-9 000
-56 300

-271 800
-29 275
-301 075
-1435 310
1210 581
0

-243 215
0

-243 215

967 366

-12 288
-388
-63 688
-2 081
-2 389
-3448
-5310
-89 592

-46 502
0

0

-6 385
-52 887

-271 800
-12 164
-283 964
-1259 353
1365312
33

-343 021
-54

-343 042

1022 270

Brf Forsgarden
716408-2872

-2 000
-13 000
-1 000
-63 000
-3 000
0

0

-6 000
-88 000

-46 500
-200

-1 000
-9 000
-56 700

-284 000

0

-284 000
-1193 130
1431 461
0

-412 636
0

-412 636

1018 825



Brf Forsgarden underhallsplan

2019-11-01 Alla uppskattade kostnader i 2012 ars penningvarde
Generell entreprenadindexupprakning fr o m ar 2018 2,5%
Arlig omféring till Ufond (fére indexupprakning) 701 tkr
Belopp i tkr 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2040 2041 2042 2043 2044
Ingéende saldo Ufond 3082 3786 4341 5196 6069 6577 2999 556 | 1044 | 2005 2982 | 3935 | 3523 4554 5602 6667 7704 8805 5555 2679 3090 3520 4] 1210 2433 3674
Omforing till Ufond 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701 701
Indexupprékning kr 119 137 154 172 189 207 224 242 259 277 294 312 329 347 365 382 400 417 435 452 470 487 505 522 540 557
Summa omforing till Ufond 820 838 855 873 890 908 925 943 960 978 995 1013 1030 1048 1066 1083 1101 1118 1136 1153 1171 1183 1206| 1223 | 1241 | 1258

Planerat underhall

45000 Fastighet forbattring
45100 Hyreslagenhet
45200 Lokaler

45206 Forskola

45300 Gemensamma utr
45340 Tvattstuga -25 -25 -25
45350 Sophantering/aterv.
45360 Vind

45370 Kallare

45383 Bastu

45391 Entré/Trapphus

Belysning entré

45393 Las

45400 Installationer och carport

45410 VVS /

45411 Stambyte

45420 Varmeanlaggning -48 -301| -376| -451| -338 -338| -376| -451| -414

45430 Ventilation Vi

45440 Elinstallationer -76

45450 Tele/TV/Kabel-TV [ Nya

45500 Huskropp utvandigt 2400 | 2100 | | MNva fonster -2400 | -2100

45510 Tak -105 ~ dérrar 2750

45520 Fasad 51 =

45530 Fonster/dorrar -658 -961

45600 Mark/Gard/Utemiljo -30 -30 -30 -30 -30 -30

45700 Garage/bilplatser
Summa 99 237 301 -3464 -2551  -338 30  -986 -30 2738 -2476 451  -444 -2775 -30

Indexupprakning % 17,0% 19,5%| 22,0% 24,5%| 27,0%| 29,5%| 32,0%| 34,5% 37,0%| 39,5% 42,0%| 44,5% 47,0%| 49,5%| 52,0%| 54,5%| 57,0%| 59,5%| 62,0%| 64,5%| 67,0% 69,5%| 72,0%| 74,5%| 77,0%| 79,5%

Indexupprakning kr 17 -46 81| -1022| -816| -117 13| -439 -16 1629 | -1535| -291| -297 | -1929 24
Summa omféring fran Ufond -116 | -283 -382 | -4486 | -3368 | -455 43 | -1425 -46 4368 | -4011| -742| -741| -4704 -54
Utgaende saldo Ufond 3786 | 4341 5196 6069 6577 2999 556 | 1044 | 2005| 2982 3935 | 3523| 4554 5602 6667 7704 8805 5555 2679 3090 3520 4| 1210| 2433 3674 4878
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