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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Allansson Ledamot

Tommy Claesson Ledamot

Hans Egneus Ledamot

Teija Ruhanen Ledamot

Bengt Westberg Ledamot

Liv Albinsson Suppleant

Jonas Gustavsson Suppleant Har flyttat fran omradet

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Liv Albinsson, Tommy Claesson, Hans Egneus och Jonas Gustavsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Maria Holm Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Valberedning

Stina Gabrielsson Sammankallande

Kjell Lund

Adam Nilsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 40 smahus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 615 m?2, varav 3 615 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokalen Gemensamhetslokal, kok, bastu och
tvattstuga.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 2016-11-03.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Trad och buskar 2016 - 2017
Ventilation 2016
Planerat underhall Ar
Altandorrar 2017
Varmepannor 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Farmartjanst

Kabel TV Bredbandsbolaget

EL Varbergs Energi

Serviceavtal varmepannor och el Walter Hansson Elab

Foreningens ekonomi

| januari 2017 sénktes manadsavgiften med 5 %. Sdnkningen maojliggjordes framférallt tack vare minskade
rantekostnader. Det dr styrelsens bedémning att det aven under 2017 finns tillrackligt ekonomiskt utrymme for att
minska det ansamlade underskottet enligt plan samt att gora tillrackliga avsattningar for framtida underhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 418 245 451 517

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 682 300 2823613
Finansiella intakter 317 138
Minskning kortfristiga fordringar 3849 0
2 686 466 2823751
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 958 806 867 313
Finansiella kostnader 554 399 660 887
Okning av kortfristiga fordringar 0 1258
Minskning av langfristiga skulder 1103 755 1256 964
Minskning av kortfristiga skulder 55 040 70 602
2671999 2857 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 432 712 418 245
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14 467 -33 273

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer Periodiskt
_ 4% underhall
Kapital- 1%
kostnader Taxebundna
31% kostnader
‘ 5%
Fastighets-
avgift
17%
Avskriv-
Arsavgifter ningar Ovrig drift
100% 15% 17%

Skatter och avgifter

For sméahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Lagenhetsbesiktning

Runt arsskiftet 2015/2016 genomférde styrelsen den drliga obligatoriska besiktningen av féreningens fastigheter. Tre
lag av styrelseledaméter gick runt i husen och pratade med medlemmarna, fel och brister noterades.

Service varmepannor

| borjan pa aret upphandlades servicetjanster pa vara varmepannor. Basta offerten fick vi fran Walter Hansson EI AB
som darmed fick fortsatt fortroende.

Tradpolicy

Foreningsstdmman i maj beslutade efter forslag fran styrelsen, att anta en tradpolicy for omradet. Policyn
formulerades sa har

Vi dr restriktiva med att ta bort trdd. Enbart i foljande fall kan trad tas bort efter beslut av styrelsen.
®  Sjuka eller skadade trad
o Trad som véxer felaktigt eller pa ett farfigt satt. Med farligt avses trdd som kan skada person eller egendom
o Trdd som pa ett omfattande sétt skymmer solen pa anlagd altan

Tréd skall successivt beskéras sa att framkomliigheten i omraden inte hinaras.
Trad, buskar och slénter

Under senhdésten och vintern engagerades en arborist (trddspecialist) fér ansning av buskar, beskarning och
nertagning av trad i vart omrade, allt enligt tradpolicyn. Under vaxtsasongen atog sig tva av vara medlemmar att med
egna maskiner skota de branta sléanterna i omradets nordvastra del.

OVK - obligatorisk ventilationskontroll

Enligt myndighetsbeslut skall OVK utféras av certifierad kontrollant vart sjatte ar. Detta gjordes under vdren och i
samband med kontrollen passade vi ocksa pa att Idta rengdra samtliga ventilationskanaler, dven imkanalen till
koksflakten rengjordes. De medlemmar som sa énskade kunde pa egen bekostnad fa sina ventiler utbytta.

Besiktning av vindar

I samband med OVK besiktigade nagra ur styrelsen vara vindar. Vid besiktningen framkom att i de flesta husen har
en del av ventilationsskivorna (som styr luftstrommen mot innertaket) fallit ner. Enligt styrelsen bedémning ar detta
inget som behover atgardas omedelbart. Vidare kunde vi konstatera att det i nagra hus finns borester efter getingar
och faglar. Inte heller det ar nagot vi kommer att dtgarda i nartid.

Arbetsdagar

Sedvanligt arrangerades arbetsdagar var och hést, som vanligt med stort deltagande bland oss medlemmar. Under
arbetsdagen i april sopade vi upp vinterns grus, vi putsade fonster i féreningslokalen, vi stddade soprummen, vi
gravde om sanden i sandlddorna, vi sddde nytt gras vid nya belysningsstolpen och en stor grop i sldnten vid nr 20
fylldes igen. | oktober krattade vi upp de I6v som fallit, vilket inte var s& manga da de flesta I6ven satt kvar pa traden,
vi ansade hackar och buskar, vi rensade hangrannor och stuprér pa carportarna Alla brunnarna i omradet rensades
fran diverse geggamoja.

Reparationer

Under aret har foljande reparationer gjorts
e Enlacka pa taket till tvattstugan har lagats.
e Endel av travirket i stora rutschbanan hade ruttnat och byttes av snickare.
e De flesta av vara varmepannor ar nu mellan 7 och 10 ar. Under dret har 14 pannor reparerats. Aldrig tidigare har
vi reparerat s& manga pannor under samma ar.
e En altandorr har bytts ut.
e Carporten vid nr 2 blev pdbackad av sopbilen. Reparerades pa forsakringsbolagets bekostnad.
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Rabattavtal

Foreningen har forlangt avtalen med Jannes farg & tapet och med Hjalmeskulla handelstradgérd. Vi medlemmar kan
aven under 2017 handla dar till reducerade priser. Under aret har vi dven traffat avtal med féretaget 1999it avseende
it-service till reducerat pris.

Radon

Under tidigare ar har styrelsen Iatit mata radonhalten i samtliga hus. Vissa hus har haft f6r hdga halter radon och
styrelsen har dar vidtagit nédvandiga atgarder. | slutet pa aret paborjades en ny matning i de hus dar radonatgarder
tidigare satts in. Detta for att sdkerstélla att radonhalten fortfarande haller sig pa en acceptabel niva.
Grannsamverkan

Foreningen deltar aktivt i Grannsamverkan tillsammans med polisen och kommunen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:62
Tillkommande medlemmar:12

Avgaende medlemmar:10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 742 781 758 758
Lan/m2 bostadsrattsyta 8861 9166 9514 9796
Elkostnad/m?2 totalyta 10 13 14 19
Vattenkostnad/m? totalyta 1 2 2 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 183 250 287
Soliditet (%) 12 9 6 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) 898 1024 801 -892
Nettoomsattning (tkr) 2 682 2 824 2741 2 741

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 615 m2 bostader.
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3501 000 0 0 3501 000
Fond for yttre underhall 2 125607 785 000 -139 393 1 480 000
S:a bundet eget kapital 5626 607 785 000 -139 393 4981 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 262 405 -785 000 1163144 -2 640 549
Arets resultat 897 613 897 613 -1 023 751 1023751
S:a ansamlad forlust -1364 792 112 613 139 393 -1616 798
S:a eget kapital 4261815 897 613 0 3364 202
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 897 613
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 477 405
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -785 000
summa balanserat resultat -1 364 792
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 202 060
att i ny rékning 6verfors -1 162 732

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 682 300 2823612
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1
Summa rorelseintakter 2 682 300 2823613
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -825 230 -712 215
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 420 -114 763
Personalkostnader Not 6 -43 156 -40 334
Avskrivning av materiella Not 7 -271 800 -271 800
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 230 606 -1139 113
RORELSERESULTAT 1451 695 1684 500
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 317 138
Rantekostnader och liknande resultatposter -554 399 -660 887
Summa finansiella poster -554 082 -660 749
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 897 613 1023 751
ARETS RESULTAT 897 613 1023 751
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36 162 109 36 433 909
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 162 109 36 433 909
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 162 109 36 433 909
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3967
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 289 448 357 341
Summa kortfristiga fordringar 289 448 361 308
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 145 067 62 589
Summa kassa och bank 145 067 62 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 434 516 423 898
SUMMA TILLGANGAR 36 596 625 36 857 807
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501 000 3501 000
Fond for yttre underhall Not 10 2 125 607 1480 000
Summa bundet eget kapital 5626 607 4981 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 262 405 -2 640 549
Arets resultat 897 613 1023751
Summa fritt eget kapital -1 364 792 -1616 798
SUMMA EGET KAPITAL 4 261 815 3 364 202
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 31 944 685 33 048 440
Summa langfristiga skulder 31 944 685 33 048 440
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 88 400 88 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 27 772 45 030
Skatteskulder 11 855 5 855
Ovriga skulder 17 946 16 244
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 244 152 289 636
intakter

Summa kortfristiga skulder 390 125 445 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 596 625 36 857 807
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 143ar 143ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 682 359 2 823 537
Oresutjamning -59 75
2 682 300 2823612
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 0 1
0 1
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 21519 0
Snéréjning/sandning 17 594 16 100
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 500 0
Gemensamma utrymmen 0 460
Gard 0 3 000
Forbrukningsmateriel 4266 4927
66 879 24 487
Reparationer
Fastighet forbattringar 29 675 62 323
Las 1413 0
VS 4786 0
Varmeanlaggning/undercentral 39 650 35206
75 524 97 529
Periodiskt underhall
Tvattstuga 2 144 17 282
Varmeanlaggning 51 000 0
Ventilation 114 530 0
Fonster 24 852 0
Mark/gard/utemiljé 9534 122 111
202 060 139 393
Taxebundna kostnader
El 35834 45 969
Vatten 1997 6 188
Sophamtning/renhalining 42 455 39594
Grovsopor 4180 4240
84 466 95 991
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51752 17 109
Kabel-TV 48 069 48 135
Bredband 0 3
99 821 65 247
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 296 480 289 568
TOTALT DRIFTKOSTNADER 825 230 712 215
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3371 2 100
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 14 688 14 688
Foreningskostnader 1270 1695
Forvaltningsarvode 57 901 55 622
Administration 4531 3518
Korttidsinventarier 0 990
Konsultarvode 3549 31039
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 5110
90 420 114 763
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 800 34 200
Sociala kostnader 7 356 6134
43 156 40 334
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 271 800 271 800
271 800 271 800
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 41 296 348 41 296 348
Utgaende anskaffningsvarde 41 296 348 41 296 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 862 439 -4 590 639
Arets avskrivningar enligt plan -271 800 -271 800
Utgaende avskrivning enligt plan -5 134 239 -4 862 439
Planenligt restvarde vid arets slut 36 162 109 36 433 909
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 489 000 19 489 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000
43 489 000 43 489 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 489 000 43 489 000
43 489 000 43 489 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1804 1686
Klientmedel hos SBC 287 644 355 655
289 448 357 341
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1480 000 724 000
Reservering enligt stadgar 785 000 756 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -139 393 0
Vid arets slut 2 125 607 1480 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,550 % 6 589 798 6 589 798 2017-09-25
Swedbank 3,010 % 6 296 695 6 296 695 2017-04-25
Swedbank 0,720 % 7 375954 7379709 2018-08-24
Swedbank 0,442 % 1770638 2870638 Rorligt
Swedbank 1,890 % 10 000 000 10 000 000 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 32 033 085 33 136 840
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -88 400 -88 400
31944 685 33 048 440
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 591 085 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 37 918 000 37 918 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Maénga av vara altandérrar borjar bli daliga. Successivt under ett antal ar framéver

planerar styrelsen ett utbyte.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTMADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 55973 589943

férutbetalda hyror/avgifter 188 179 220 693

244 152 289636

Styrelsens underskrifter

KuNGsBACKAden (¥ /&4 2017
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Revisionsberdttelse i bostadsrattsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Forsgirden, org.nr 716408-2872.

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Forsgirden for dr 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatrilkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhéimtat ir tillciickliga och findamélsenliga som grund for viira
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehiller dven annan information &n drsredovisning och aterfinns som bilagor till
drsredovisningen i form av budget 2017, underhillsplan, valberednings firslag och motioner. Det &dr
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Virt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

[ samband med vir revision av irsredovisningen ir det vért ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och dverviiga om informationen i viisentlig utstrickning ér oférenlig med
drsredovisningen. Vid denna genomging beaktar vi fiven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pi det arbete som har utfiirts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehiller en viisentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer dr
nidviindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
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formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nfigot realistiskt alternativ till att gbra niigot av detta, Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av sitkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet fir en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen, Dessutom:

s identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel, utformar och utfiir granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och indamdlsenliga for att utgéra en
grund for vira uttalanden. Risken fir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter fr hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstiielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi impligheten i de redovisningsprineiper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller fiirhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sfidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en férening inte
Lingre kan fortsiitta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi miiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betvdande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utiiver viir revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriittsforeningen Forsgarden for dr 2016 (rikenskapsiret 2016) samt av férslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riitkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi fr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamiilsenliga som grund fér viira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kanna bediima om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende;

» fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fireningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Viirt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed viirt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr firenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr firenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pi revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pé viir professionella
beddmning med utgiingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omriden och forhdllanden som fir viisentliga fér verksamheten och diir avsteg och
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overtradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Kungsbacka den 19 april 2017
Ohrlin gs PricewaterhouseCoopers AB

(L i S

“Maria Holm
Auktoriserad revisor
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Brf Forsgarden

716408-2872
Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2548 147 2682359 2682 260
Oresutjdmning 0 -59 o
Ovriga intikter 0 o 1]
2 548 147 2 682 300 2 682 260
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 0 -3 000 1]
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 -21519 0
Snérjning/sandning -25 000 -17 594 -25 DOO
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -20 500 -50 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -4 266 -3 000
-27 000 -66 879 -78 000
Reparationer
Fastighet farbattringar -40 000 -29 675 -40 000
Las o -1413 0
V5 0 -4 786 0
Varmeanlaggning/undercentral -50 000 -39 650 -40 000
-850 000 -75 524 -80 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 =177 920
Tvattstuga 0 -2 144 0
Varmeanlaggning 0 -51 000 0
Ventilation 0 -114 530 0
Tak 0 0 -77 840
Fénster =120 Q00 -24 852 0
Mark/gard/utemiljd -11 400 -9 534 -11 120
-131 400 -202 060 -266 BBO
Taxebundna kostnader
El -35 000 -35 834 -40 000
Vatten -4 000 -1 997 -5 000
Sophamtning/renhallning -35 000 -42 455 -32 000
Grovsopor -5 000 -4 180 -5 000
-79 000 -84 466 -82 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -53 D00 -51 752 -52 000
Kabel-Tv =51 000 -48 089 -50 000
-104 000 -99 81 -102 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -296 500 -296 480 -296 500
-296 500 -296 480 -296 500
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -3 3N -2 000
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 688 -15 500
Fareningskostnader -2 000 -1270 -2 000
Forvaltningsarvode -60 000 -57 901 -57 000
Administration -5 000 -4 531 -4 000
Kaonsultarvode 0 -3 549 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 500 -5 110 -5 300
-90 500 -90 420 -85 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -35 800 -35 800 -35 000
Arbetsgivaravgifter -7 500 -7 356 -7 500
-43 300 -43 156 -42 500
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Awvskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

sA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINAMNSIELLA INTAKTER OCH KOSTMADER
Ranteintakter

Drijsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta egj skattepliktig
Lénerdntor

RESULTAT

Sida2av2

-271 800
-271 800

-1 133 500
1414 647
0

o

0

~437 253
-437 953

976 694

-271 800
-271 800

-1230 606
1451 695
8

191

118

554 399
-554 082

897 613

Brf Farsgarden
716408-2872

-271 800
-271 800

-1 305 480
1376 780
0

0

0

-363 200
-563 200

813 580



Underhallsplan
2016-11-03

Belopp i tusen kronor

Tvattmaskiner
Varmeanlaggning

Malning

Tak, boningshus & carportar
Tak gemensambhetslokal
Fonster, dorrar 120 123 126
Markarbeten 37
Lekpatser 11

Gatubelysning

86
129

100

154

38

726

157

450 574
3340

41

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

704 479
2 864

Summa 131 123 163

Totalt perioden 10 293 mkr

215

291

883

450 3 956

3602 479



Brf. Forsgarden, Kungsbacka

Valberedningens forslag till styrelsemedlemmar i

Brf. Forsgarden 2017

Ordinarie:

Nr.54 Tommy Claesson omval 2 ar
Nr.44  Hans Egneus omval 2 ar
Nr.74  Bengt Westberg 1 ar kvar
Nr.2 Teija Ruhanen 1 ar kvar
Nr.66  Per Allansson 1ar kvar

Suppleanter:

Nr.78 Liv Albinsson omval 1 ar

Nr. 64 Margareta Gunard nyval 1ar



Motioner och styrelsens svar

Motion 1 - Nr 14, Anita Gedda
KALLT PA TROMBONVAGEN

Vi &r manga pa Trombonvagen som upplever att det pa vintern ar for kallt i vara vardagsrum. Mycket
har hant i byggbranschen och utvecklingen har gatt framat med stormsteg. Med stor sannolikhet har
det konstruerats effektivare radiatorer efter 1990 &n de som &r installerade i vara hus.

Min 6nskan ar att styrelsen tar hjalp av experter som kan utreda om nuvarande radiatorer gar att
byta ut mot effektivare. Ett forslag ar ocksa att det kanske skulle ga att komplettera med en mindre
radiator vid sidan av nuvarande.

Anita Gedda

Motion 2 - Nr 64, Bengt Nilsson och Margareta Gunnard

Bristande uppvarmning i fastigheten:

Under aret som gatt har vi upplevt att inomhusklimatet i var lagenhet 64 inte haller acceptabel tem-
peratur, kyla och drag i vardagsrummet gor det otrivsamt och ruggigt att satta sig till bords dar eller
framfor TV:n. Vi har fort journal dver utom- och inomhustemperaturerna vilken visar att temperatu-
ren inomhus séllan varit 6ver 18 grader. Efter att styrelsen fatt denna information har atgarder vidta-
gits, pannan har skruvats upp néastan till maxvarde, vi har inforskaffat nya tatningslister till den skeva
altandoérren och luftflédet i de stora ventilerna har strypts. Radonmatning har genomforts och visar
varden som ligger 90% under tillatna maxvarden for bostader, alltsa ar det liten risk att strypa kall-
raset fran stora ventiler som installerats pga radonférekomsten. Detta har givit en viss forbattring,
men fortfarande racker inte den befintliga radiatorn i vardagsrummet till for att vdrma upp rummet
tillrackligt.

Vi har nu hort att vi inte ar ensamma om detta problem i bostadsrattsforeningen.

Flera av vara grannar upplever samma sak, och darfor kan det vara dags att vi i féreningen tar ett
samlat grepp pa atgarder i alla de lagenheter som har detta problem.

Det finns idag radiatorer med battre prestanda och skeva altandorrar gar att byta.
Vi ber stdmman att ta stallning i fragan, det géller saval trivsel som hélsa.

Enligt gallande foreskrifter skall inomhustemperaturen halla 20 grader, lagre temperatur ar inte
acceptabel.

Kungsbacka 29 mars 2017
Bengt Nilsson och Margareta Gunnard. Lgh 64

Styrelsens svar pa motion 1 och 2

Som motionéarerna papekar dr det manga medlemmar som upplever bristfallig virme i vardagsrum-
met. Att byta ut befintligt element i vardagsrummet mot ett effektivare ar givetvis ett satt att komma
tillratta med situationen. Styrelsen vill dock helst undvika att géra detta om det inte ar nédvandigt



eftersom atgarden innebér en stor kostnad for foreningen, uppskattningsvis runt 400 tusen kronor.
En kostnad som givetvis kommer att paverka manadsavgiften (ca 65 kronor).

Pa rekommendation fran en rorfirma har styrelsen latit byta ut ventilen till elementet i vardagsrum-
met i tre hus. Det ar for tidigt att dra nagra sakra slutsatser av detta men indikationen &r en viss for-
battring. Vidare kommer enligt styrelsens beslut samtliga altandoérrar att bytas ut mot nya fore nasta
vinter, dven detta bor ha en viss positiv effekt.

Styrelsen rekommenderar stdmman att avvakta utvarderingen av ventilbytet och bytet av altandor-
rarna. Skulle det visa sig att resultat inte blir tillrackligt bra, ger stdmman styrelsen mandat att ersatta
elementet i vardagsrummet med ett effektivare i samtliga hus.

Motion 3 - Nr 8, Annie Orvegren

Lamnar harmed in en motion om 6nskemal om ett bordtennisbord i gemensam lokal i féreningen.
Bra motion for alla aldrar!

Styrelsens svar
Styrelsen ser det som positivt att féreningslokalen blir mer utnyttjad. Samtidigt ar vi tveksamma till
forslaget eftersom det kan bli problem med ordning och stadning.

Styrelsen rekommenderar stamman att vi stéller ett fallbart bordtennisbord till férfogande i fore-

ningslokalen pa prov i sex manader. Rent praktiskt arrangeras det hela pa féljande satt

e Lokalen kan utnyttjas for bordtennis enbart nar den inte ar bokad.

e Ingen lokalhyra tas ut for bordtennisspel.

e Medlem som spelar eller later barn spela, ansvarar for ordning och stadning.

e Lasiytterddrren byts ut sa att husnyckeln ger tilltrade till lokalen, pa samma satt som till
tvattstugan.

e Om styrelsen gér bedomningen att ordning och stadning inte fungerar sa avbryts provet.
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