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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tommy Claesson Ledamot
Hans Egneus Ledamot
Kjell Lund Ledamot
Teija Ruhanen Ledamot
Bengt Westberg Ledamot
Liv Berit Albinsson Suppleant
Per Johan Allansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Liv Berit Albinsson, Per Johan Allansson, Kjell Lund, Teija Ruhanen och Bengt Westberg.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Jessica Gardmo Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Valberedning

Stina Gabrielsson Sammankallande

Adam Nilsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 40 smahus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 615 m?2, varav 3 615 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokalen Gemensamhetslokal, kok, bastu och
tvattstuga.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av vdrmepanna 2015
Underhall tvattstugan 2015
Nya armaturer belysningstolpar 2015
Planerat underhall Ar
Underhall av tak pa 2016

féreningslokalen

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Farmartjanst

Kabel TV Bredbandsbolaget

EL Varbergs Energi

Serviceavtal varmepannor och el Walter Hansson Elab

Foéreningens ekonomi

| januari 2016 sanktes manadsavgiften med 5 %. Séankningen maojliggjordes framforallt tack vare kraftigt minskade
rantekostnader de senaste aren. Det &r styrelsens bedémning att réntekostnaden kommer att vara fortsatt 1dg under
2016 och férmodligen dven under 2017. Det ar ocksa styrelsens bedémning att det under 2016 finns tillrackligt
ekonomiskt utrymme fér att minska det ansamlade underskotten enligt plan samt att gora tillrackliga avsattningar fér
framtida underhall.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 451 517 416 692
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2823613 2744 204
Finansiella intakter 138 749
Minskning kortfristiga fordringar 0 57 227
2 823 751 2802 180
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 867 313 767 054
Finansiella kostnader 660 887 905 182
Okning av kortfristiga fordringar 1258 0
Minskning av langfristiga skulder 1256 964 1017 797
Minskning av kortfristiga skulder 70 602 77 322
2 857 024 2767 354
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 418 245 451 517
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -33 273 34 826
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Reparationer Periodiskt
5% derhall
/?atj(rjebz%gna
Kapital- kostnader
kostnader 5%
37%
Fastighets-
avgift
16%
Avskriv- A A
Arsavgifter ningar Ovyginﬁ

100%

15%

Skatter och avgifter

For sméhus ar den kommunala avgiften 7 262 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under aret

Lagenhetsbesiktning Runt arsskiftet 2014/2015 genomférde styrelsen den arliga obligatoriska besiktningen av
féreningens fastigheter. Tre lag av styrelseledaméter gick runt i husen och pratade med medlemmarna, fel och brister
i husen noterades. Senare under dret engagerades en snickare som atgdrdade det som ligger inom ramen for
foreningens ansvar.

Belysning | bérjan pa aret byttes armaturerna pa vara nio belysningsstolpar ut mot moderna LED-armaturer. De
gamla kvicksilverlamporna férsvinner ur marknaden, sa bytet blev ofrankomligt. Senare under hésten sattes
ytterligare en belysningsstolpe upp vid vandplatsen, till stérsta delen med hjélp av ideella krafter inom féreningen.

Trad, buskar och slanter Under senvintern engagerades en arborist (tradspecialist) for ansning av buskar och
beskarning av trad i vart omrade. Under vaxtsasongen atog sig tva av vara medlemmar att med egna maskiner skota
de branta sldnterna i omradets nordvastra del.

Tvattstugan Under februari genomférdes en storre forandring i tvattstugan, den forsta pa 25 ar. Vissa av de gamla
mycket energikravande maskinerna byttes ut mot nya mindre energikravande. P& grund av minskad tvattfrekvens
under de senaste aren har dven tvatt-tiderna gjorts om. Férra dret andrades redovisningsprinciperna for féreningen,
darfor blir den ekonomiska nyttan inte till fullo synlig férrén nasta ar.

Arbetsdagar Sedvanligt arrangerades arbetsdagar var och host, som vanligt med stort deltagande bland oss
medlemmar. Under arbetsdagen i april sopade vi upp vinters grus, vi putsade fonster i féreningslokalen, vi stddade
soprummen, vi gravde om sanden i sandladorna och vi fixade med diverse trasiga tegelpannor. | oktober krattade vi
upp de I6v som fallit, vilket inte var s manga da arbetsdagen var ovanligt tidigt pa aret, vi ansade hackar och trad, vi
rensade hangrannor och stuprér. Alla brunnarna i omradet rensades fran diverse geggamoja med ett nyligen inkopt,
fér andamalet avsett verktyg.

Upphandlingar | borjan pa aret upphandlade styrelsen runt 11 miljoner av féreningens lan. Senare under dret har
aven el och féreningens fastighetsforsakring upphandlats.

Garantibesiktning Under hésten genomférdes som avtalat den 2-ariga garantibesiktningen av fasadrenoveringen
som gjordes under dren 2012-2013. Besiktningen gjordes med hjalp av en konsult. Ett protokoll upprattades éver
brister som entreprenéren har att dtgarda. Arbetet med detta pabdrjades under hésten. En fortsattning foljer under
varen 2016 da vadret blir tjanlig igen.

Varmepannor De flesta av vara varmepannor ar nu mellan 6 och 9 ar. En av pannorna som installerades redan
1997, totalhavererade under aret och ar nu ersatt med en helt ny. Av évriga pannor har 10 reparerats under aret,
nagot fler &n under 2013 och 2014.

Potthal Potthalen som funnits i asfalten pa gang- och kérbanor har lagats.

Rabattavtal Féreningen har forlangt avtalen med Jannes farg & tapet och med Hjalmeskulla handelstradgard. Vi
medlemmar kan aven under 2016 handla dar till reducerade priser.

Radon Under tidigare ar har styrelsen Iatit mata radonhalten i ungefar halften av husen. Vissa hus har haft fér hoga
halter radon och styrelsen har dér vidtagit de dtgarder som kravts for att komma under gransvardet. Under slutet pa
aret pabdrjades radonmatning i resten av husen, en matning som skall paga i minst tvd manader.
Grannsamverkan Foreningen deltar aktivt i Grannsamverkan.

Handelser efter aret

Under 2016 kommer underhall av taket pa foreningslokalen att ske. Enligt myndighetskrav skall obligatorisk
ventilationskontroll géras i samtliga hus. Mgjligtvis kan ventilationskontrollen ocksa resultera i krav pa atgarder.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:59
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar:8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:62

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 781 758 758 728
Lan/m2 bostadsrattsyta 9166 9514 9796 9612
Elkostnad/m?2 totalyta 13 14 19 19
Vattenkostnad/m? totalyta 2 2 2 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 183 250 287 306
Soliditet (%) 9 6 4 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1024 801 -892 -2 984
Nettoomsattning (tkr) 2 824 2741 2741 2 633

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 615 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1023751
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 884 549
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -756 000
summa balanserat resultat -1 616 798

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 139 393
att i ny rakning 6verfors -1 477 405

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2823612 2741196
Ovriga rorelseintakter Not 2 1 3008
Summa rorelseintakter 2823613 2744204
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -712 215 -652 107
Ovriga externa kostnader Not 4 -114 763 -72 493
Personalkostnader Not 5 -40 334 -42 454
Avskrivningar Not 6 -271 800 -271 800
Summa rorelsekostnader -1139 113 -1038 854
RORELSERESULTAT 1684 500 1705 350
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 138 749
Rantekostnader och liknande resultatposter -660 887 -905 182
Summa finansiella poster -660 749 -904 433
ARETS RESULTAT 1023 751 800918
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 36 433 909 36 705 709
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 433 909 36 705 709
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 433 909 36 705 709
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 3967 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 357 341 362 665
Summa kortfristiga fordringar 361 308 362 665
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 62 589 93 247
Summa kassa och bank 62 589 93 247
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 423 898 455 912
SUMMA TILLGANGAR 36 857 807 37 161 621
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501 000 3501 000
Fond for yttre underhall Not 10 1 480 000 724 000
Summa bundet eget kapital 4 981 000 4 225 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 640 549 -2 685 467
Arets resultat 1023 751 800918
Summa fritt eget kapital -1616 798 -1 884 549
SUMMA EGET KAPITAL 3 364 202 2 340 451
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 33 048 440 34 305 404
Summa langfristiga skulder 33 048 440 34 305 404
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 88 400 88 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 45 030 81249
Skatteskulder 5 855 24 447
Ovriga skulder 16 244 17 954
Upp! kostnader och forutb intakter Not 12 289 636 303717
Summa kortfristiga skulder 445 165 515 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 857 807 37 161 621
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 37 918 000 37 918 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 143ar 143ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 2 823537 2741298
Oresutjamning 75 -102

2823612 2741196

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 0 3008

Ovriga intakter 1 0

1 3008
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 16 100 21794
Gemensamma utrymmen 460 0
Gard 3000 1295
Forbrukningsmateriel 4927 3183
24 487 26 272
Reparationer
Fastighet forbattringar 62 323 54 436
Lokaler 0 1260
Gemensamma utrymmen 0 738
Entré/trapphus 0 1225
Varmeanldggning/undercentral 35 206 25 507
Tak 0 3550
Fasad 0 3763
97 529 90 479
Periodiskt underhall
Tvattstuga 17 282 0
Mark/gard/utemiljé 122 111 0
139 393 0
Taxebundna kostnader
El 45 969 50 302
Vatten 6 188 5917
Sophamtning/renhalining 39594 28 560
Grovsopor 4 240 8136
95 991 92 915
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 109 102 115
Kabel-TV 48 135 56 530
Bredband 3 0
65 247 158 645
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 290 480 283 796
TOTALT DRIFTKOSTNADER 712 215 652 107
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 2 100 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 14 688 -325
Foreningskostnader 1695 500
Forvaltningsarvode 55 622 54 234
Administration 3518 4173
Korttidsinventarier 990 3691
Konsultarvode 31039 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 10 220
114 763 72 493
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 200 35 000
Sociala kostnader 6 134 7 454
40 334 42 454
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 271 800 271 800
271 800 271 800
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 41 296 348 41 296 348
Utgaende anskaffningsvarde 41 296 348 41 296 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 590 639 -4 318 839
Arets avskrivningar enligt plan -271 800 -271 800
Utgaende avskrivning enligt plan -4 862 439 -4 590 639
Planenligt restvarde vid arets slut 36 433 909 36 705 709
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 489 000 19 602 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 21 600 000
43 489 000 41 202 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 489 000 41 202 000
43 489 000 41 202 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 1686 4395
Klientmedel hos SBC 355 655 358 270
357 341 362 665
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Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3501 000 0 0 3501 000
Fond for yttre underhall 1480 000 756 000 0 724 000
S:a bundet eget kapital 4981 000 756 000 0 4 225 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 640 549 -756 000 800918 -2 685 467
Arets resultat 1023751 1023751 -800 918 800 918
S:a ansamlad férlust -1616 798 267 751 0 -1 884 549
S:a eget kapital 3364 202 1023 751 0 2 340 451
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 724 000 123 606
Reservering enligt stadgar 756 000 724 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -123 606
Vid arets slut 1480 000 724 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 1,550 % 6 589 798 6 589 798 2017-09-25
Swedbank 3,010 % 6 296 695 6 296 695 2017-04-25
Swedbank 0,860 % 7 379 709 7 986 673 Rorligt
Swedbank 1,890 % 10 000 000 10 000 000 2019-10-25
Swedbank 0,644 % 2 870638 3520638 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 33 136 840 34 393 804
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -88 400 -88 400
33 048 440 34 305 404
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2014-12-31

Rénta
férutbetalda hyror/avgifter

74 876
228 841

303 717

Styrelsens underskrifter

kungsBackAden \%/ 4 2016

mmy Claess
Ledamot

Bengt Westberg
Ledamot

Ao, Cegrn

HansEgneus
Ledamot

Vd . Q
' z
Teija Ruhanen
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den A3/ /7 2016

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Jesgica Gardmo
ktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsritts-
foreningen Forsgarden,
org. nr 716408-2872

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
: : N R fattningar
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fors-
garden for &r 2015. Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
. L till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
Styrelsens ansvar for drsredovisningen sens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen Forsgarden for ar 2015.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning S I
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den tyrelsens ansvar

interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppréatta Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare tréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av var Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om for-
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att god revisionssed i Sverige.

4 rimlig sikerhet att arsredovisni inte innehaller visentli
R O e e e Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

felaktigheter. ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbe- forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som ar d&ndamélsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta- vj anger att de revisionsbevis vi inhéimtat ir tillrickliga och &nda-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision m3sisenliga som grund fér véra uttalanden.

innefattar ocksé en utviardering av &ndamélsenligheten i de redovis-

ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp- Uttalanden

skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och frihet for rakenskapséret.

andamaélsenliga som grund for véra uttalanden. Rungshacka denig april 206

Uttalanden Ohrlings Pricewater] Coopers AB

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet o

med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-,— |@———<&-a__>

visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 decembef Jjesdica Gardmo -

2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v- Auktoriserad revisor
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrakningen.
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Sida 1 av 2

Budget
BUDGET Budget 2016 utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2682 260 2823537 2 823 432
Oresutjimning 0 75 0
Ovriga intakter 0 1 0
2 682 260 2823613 2823 432
RORELSEKOSTMADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -25 000 -16 100 -30 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -50 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -460 0
Gard 0 -3 000 0
Farbrukningsmateriel -3 000 -4 927 -5 000
-78 000 -24 487 -35 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 -b2 323 -50 000
Varmeanldggning/undercentral -40 000 -35 206 -40 000
-80 000 -97 529 -90 000
Periodiskt underhall
Byganad =177 920 0 0
Twvattstuga 0 -17 282 -54 200
Tak -77 840 0 0
Mark/gard/utemiljé -11 120 =122 111 -32 520
-266 880 -139 393 -86 720
Taxebundna kostnader
El -40 000 -47 012 -41 560
Vatten -5 000 -6 188 -6 000
Sophamtning/renhalining -32 000 -38 551 -32 000
Grovsopor -5 000 -4 240 -7 000
-82 000 -95 991 -86 560
Ovriga driftskostnader
Farsdkring -52 000 17109 -52 100
Kabel-TV -50 000 -48 135 -48 000
Bredband 0 -3 0
-102 000 -65 247 -100 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskattkommunal avg. -296 500 -290 480 -290 480
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 12 0
-296 500 -289 568 -290 480
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -2 100 -2 000
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -15 500 -14 88 -15 500
Fareningskostnader -2 000 -1 695 0
Farvaltningsarvode -57 000 -55 622 -55 300
F&rvaltningsarvaden Gvriga 0 0 -2 000
Administration -4 000 -3 518 -5 000
Korttidsinventarier 0 -890 0
Konsultarvode 0 -31 039 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For -5 300 -5 110 -5 200
-85 800 -114 763 -85 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -35 000 -34 200 -35 000
Arbetsgivaravgifter -7 500 -6 134 -10 000
-42 500 -40 334 -45 000



Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINAMSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avaifter/fyror

Skatteranta e skattepliktig

Lanerantor

Ranta checkrakning

RESULTAT

Sida2avd

-271 800
-271 800

-1 305 480

1376 780

0
0
0
-563 200
0
=563 200

8§13 580

-271 800
-271 800

1138113

1 684 500

68
49
21
-660 881
-6
-660 749

1023751

Brf Forsgarden
716408-2872

-271 800
-271 800

-1090 660

17327712

0

0

0

-700 403
-500
-700 903

1031869



Underhallsplan
2015-10-19

Belopp i tusen kronor

Tvattmaskiner

Varmeanlaggning

Malning

Tak, boningshus & carportar

Tak gemensamhetslokal 80
Fonster, dorrar

Markarbeten

Lekpatser 11
Gatubelysning

60

30

120

120
40

120

100

130

40

510 570
3 340
730

130
40

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Atgard - OVK och radonmatning 180

30
700
2 860

Summa 271

Totalt perioden 9 941

90

120

160

120

270

860 510 3950

3 590







Brf. Forsgarden, Kungsbacka

Valberedningens forslag till styrelsemedlemmar i

Brf. Forsgarden 2016

Ordinarie:

Nr.54 Tommy Claesson 1 ar kvar
Nr.44  Hans Egneus 1 ar kvar
Nr.74  Bengt Westberg omval 2 ar
Nr.2 Teija Ruhanen omval 2 ar
Nr.66 Per Allansson nyval 2 ar

Suppleanter:

Nr. 78 Liv Albinsson omval 1 ar

Nr. 4 Jonas Gustavsson nyval 1 ar






Styrelsens forslag till tradpolicy

Vi ar restriktiva med att ta bort trad. Enbart i féljande fall kan trad tas bort efter beslut av

styrelsen.

e Sjuka eller skadade tréad.

o Trad som vaxer felaktigt eller pa ett farligt satt. Med farligt avses trad som kan skada
person eller egendom.

e Trad som pa ett omfattande satt skymmer solen pa anlagd altan.

Trad skall successivt beskaras sa att framkomligheten i omradet inte hindras.






Motioner

Motion 1 — hus 18, Malmer

Vid val av ledamoéter till ny styrelse féreslas att brf. Forsgarden
(styrelsen alt.ordférande for arsmotet) accepterar att medlemmarna
| foreningen far stalla fragor till foreslagna styrelse ledamdéter och
att méjlighet ges att fa svar pa fragor innan en medlem valjs in i
styrelsen dven om det &r en fradga som leder till diskussion,

Det kan galla oklarheter som maste uppmarksammas,
missforstand, diskrepans fran bestammelser eller lagar som maste
redas ut.

Det maste vara i allas intresse att forsoka fa fortroende fér en
medlem som skall véljas in i styrelsen. Styrelseuppdraget i en
bostadsrattsférening (ekonomisk férening) ar ett mycket ansvars-
fullt hedersuppdrag dar fértroende fér enskilda styrelseledaméter &r
A och O.

Det skulle vara lampligt att nya styrelsemedlemmar presenterar sig
innan de valjs in i styrelsen.

Styrelsens svar

Styrelsens uppfattning ar att om nagon medlem pa stamman vill diskutera en styrelsekan-
didats lamplighet for uppdraget, maste detta givetvis kunna ske. Hur langtgaende denna
diskussion skall foras ar upp till vald ordférande att avgora.

Vi delar motiondrens uppfattning att det ar trevligt om styrelsekandidater fore valet, reser
sig upp och séger nagot kort om sig sjélva, givetvis helt frivilligt.



Motion 2 — hus 18, Malmer

Efter >25 ar utan eldningsproblem har eldning av tradgardsavfall
utférts pa kommunens mark i anslutning till brf. Forsgardens mark-
omrade och skall enligt ledamot av styrelsen fortsatta ar 2016.

Med hansyn till narboende som lider av réken fran eldning foreslas
att eldning forbjuds i vart tatt bebyggda omrade.

OBS! Eldning pa kommunens mark &r forbjudet.

Styrelsens svar

Eldning i nara anslutning till vart bostadsomrade har, savitt vi kanner till, endast skett vid
ett eller tva tillfalle sen omradets tillkomst for 25 ar sen. Styrelsen anser att om nagon blir
stord av eldning sa skall man avsta fran att elda. Har, som i mycket annat, handlar det om
att visa hénsyn till sina grannar och medmanniskor.

Om stdmman anser att eldning &r ett problem eller kan bli ett problem, rekommenderar
styrelsen att stimman Overvéger att infora ett eldningsférbud i foreningens trivselregler.

Motion 3 — hus 18, Malmer

Om eldning av tradgardsavfall pa brf. Forsgardens markomrade
inte kommer att férbjudas, rekommenderas skriftligt klarstallande
av ansvarbilden vid eldning map giltig férsakring, sjélvrisk (ca
25.000:-) samt beaktande av férsakringsbolagens krav och dvriga
géllande bestammelser innan eldning pabérjas.

Styrelsens svar

Alldeles oavsett eldningsforbud eller inte, halls foreningen enligt vart forsakringsbolag,
skadeslos i hdndelse av brand. Forsakringsbolaget har inga speciell krav vad galler eld-
ning. Sjalvrisken i samband med brand &r 0 kronor.

P& kommunens hemsida kan man lasa:

Fran 1 maj far du inte langre elda tradgardsavfall om du bor inom detaljplanerat om-
rade eller samlad bebyggelse. Enligt kommunens lokala foreskrifter far du bara gora det
i april och oktober manad, de 6vriga manader rader det eldningsforbud.

En forutsattning for att du ska fa elda upp ditt tradgardsavfall i april eller oktober &r att
det inte uppstar olagenheter for dina grannar och att det inte rader eldningsfoérbud. |
april ar det ofta sa kallad grasbrandssésong, som kan innebara att raddningstjansten
beslutar om eldningsférbud.

I 6vrigt har vi inte hittat nagra bestammelser om eldningsforbud.











