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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Allansson Ledamot

Tommy Claesson Ledamot

Hans Egneus Ledamot

Margareta Gunnard Ledamot

Bengt Westberg Ledamot

Liv Albinsson Suppleant

Anne Bloom Suppleant

Mikael Sigvardsson Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Liv Albinsson, Anne Bloom, Tommy Claesson och Hans Egneus.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Sigvardsson Ordinarie Extern Adact Revisorer & Konsulter AB
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Valberedning
Stina Gabrielsson Sammankallande
Kjell Lund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-01-15. Extra stamma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 40 smahus.
Vardearet ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 615 m2, varav 3 615 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokalen Gemensamhetslokal, kok, bastu och
tvattstuga.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-10-15.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av bredband 2018
Planerat underhall Ar
Malning av vissa bursprak 2019
Byte av ytterdorrar 2020
Paborja byte av varmepannor 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Farmartjanst

Kabel TV Telenor

EL Varbergs Energi

Serviceavtal varmepannor och el Walter Hansson Elab

Bredband Telia Oppen Fiber
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 669 856 432 712

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 735988 2 550632
Finansiella intakter 21 58
Minskning kortfristiga fordringar 0 34
Okning av kortfristiga skulder 568 254 0
3304 263 2550724
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1113154 1180216
Finansiella kostnader 359210 446 672
Okning av materiella anldaggningstillgangar 304 100 0
Okning av kortfristiga fordringar 187 751 0
Minskning av langfristiga skulder 1278 680 669 670
Minskning av kortfristiga skulder 0 17 022
3 242 895 2313580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 731224 669 856
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 61368 237 144

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- )
intakter kostnader Reparationer
7% 21% 18%

Taxebundna
— kostnader
6%
Avskriv-
ningar

0
16% Fastighets-

avgift
18%

Arsavgifter Ovrig drift
93% 21%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Runt arsskiftet 2017/2018 genomférde styrelsen den sedvanliga lagenhetsbesiktningen. Tre lag av styrelseledaméter
gick runt i husen och pratade med medlemmarna, fel och brister noterades fér senare atgard.

P& 6nskemal frdn manga boende anlitade vi under varen en entreprenér som tog ner ménga trad i omrédet. Aven
stubbar frastes bort.

| redskapsboden och i ”Aterbruket” har vi rensat ut och kért bort skrép.

Sedvanligt arrangerades arbetsdagar var och hést. Under varen krattade vi bort kvarvarande 16v, vi sopade upp
vinterns grus, tvattade fonster i foreningslokalen, soprummen stadades, sanden i sandladorna gravdes om,
papperskorgen vid gungorna togs bort och flaggstangslinorna byttes ut. Och slutligen fick Helge, var uggle-maskot,
komma fram ur sitt vinteride. Under hosten krattade vi upp sommarens I6v, klippte hackar och buskar, stadade i
soprummen, rensade i brunnar, vi stddade i tvattstugan och bastun. Och slutligen fick Helge krypa in i sitt vinteride
igen.

Eftersom det hander att cyklister och bilister med rejal fart kér genom omradet har vi satt upp ett farthinder utanfor
nr 80. Detta for att minska risken for kollisioner med bilar pa garageplanen.

Tillsammans med en besiktningsman har vi genomfért den 5-driga garantibesiktningen efter malningen 2012/2013.
Vi noterade ett antal skador. Det handlar framst om carportarna dar vi fatt rostgenomslag pa flera stallen.
Entreprenéren har férbundit sig att atgarda dessa skador under varen 2019. Det finns dven skador pa vissa fénster
och ganska manga skador under fénsterbrostningarna vid burspraken. Trots att vi och besiktningsmannen anser att
aven dessa skador faller inom ramen for garantin tvingats vi acceptera att entreprendren inte gar med pa det. Darfor
blir vi tvungna att bekosta nédvandiga atgarder sjalva. Alternativet hade varit att driva en civilrattslig process mot
entreprendren. Styrelsen har beddémt detta alltfor riskabelt i férhallande till vad som kan uppnas och darfor valt att
avsta.

Och s& antligen har vi gatt i mal med fiberinstallationen. Telia har p& vart uppdrag installerat sin sa kallade Oppen
Fiber. Vi medlemmar kan valja mellan ett antal operatérer for leverans av bredband och fast telefoni. Tills vidare
behaller vi det befintliga gemensamma kabel-TV-avtalet med Telenor. Detta eftersom det ar betydligt billigare an
motsvarande via fibern.

P4 initiativ av styrelsen har en sa kallad hjartstartare inhandlats och placerats i foreningslokalen. | samband med detta
arrangerades en utbildning i hjart-lung-raddning. Ett tjugotal medlemmar deltog i en rolig och givande utbildning.

Vi har férlangt rabattavtalen med Jannes farg & tapet, Hjalmeskulla handelstradgard och med 1999it (IT-tjanster).
Under aret ha vi dven traffat rabattavtal med Colorama.

Manga i féreningen upplever att varmen i vardagsrummet ar dalig. P& féreningsstdamman i maj 2017 fick styrelsen i
uppdrag att atgarda detta. Som vi meddelat tidigare har ett antal dtgarder provats, dock utan ndgon ndmnvard
framgang. Vi maste dessvarre konstatera att vad som aterstdr ar att skruva upp varmekurvan pa pannan och parera
med elementventilerna, alternativt skaffa ett separat el-element till vardagsrummet. Man kan ocksa tanka sig att
isolera vinden battre. Det &r i sa fall nagot vi far aterkomma till.

En hel del har behévt repareras under aret. Som vanligt handlar det om véarmepannor. Under 2018 har vi

reparerat 10 pannor. Vi har haft frostsprangning av ett vattenror i ett av soprummen. Detta pa grund av att el-
elementen dar inte fungerat. | samband med reparationen har dven alla el-elementen i soprummen reparerats eller
bytts ut. Pa ett av husen har vi haft en lacka pa taket, dessbattre utan att ndgon storre skada orsakats. Var elektriska
grasklippare gick sdnder och ersattes med en ny. Aven vér lilla lekstuga har blivit omhandertagen av tva frivilliga
amatdrsnickare. Strax efter arsskiftet upptacktes en allvarlig vattenskada i ett av vara hus. Avloppsréret till
varmepannan hade blivit igentdppt och kondensvatten fran pannan lackt ut pa golvet och orsakat omfattande
skador. Skadorna har reparerats under hésten.

Omradet kring stora rutschbanan har lange varit i behov av upprustning. Under hosten genomférde de boende runt
omkring en egen staddag. Ett stort tack till Christer pa nr 70 som deltog med sin traktorgravare och tog bort en
mangd fula buskar.

Med foreningsstdmmans mandat har styrelsen bytt revisor. Inte fér att vi varit missndjda med den tidigare revisorn,

utan for att kostnaden har sprungit ivég. Efter upphandling och koll av referenser har styrelsen engagerat Adact
Revisorer & Konsulter AB som ny revisor.
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| samband med budgetarbetet i november blev det uppenbart att vi maste hoja manadsavgiften 2019. Efter en ldng
period med sjunkande rantor har vi i omgangar sankt avgiften med 10 procent. Nu vander rantorna uppat och
mycket annat blir ocksa dyrbarare. Sa tyvarr blir konsekvensen att avgiften maste hojas med 3 procent.

Foreningen deltar som tidigare aktivt i Grannsamverkan tillsammans med polisen och kommunen

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 60
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 705 705 742 781
Lan/m2 bostadsrattsyta 8322 8676 8861 9166
Elkostnad/m?2 totalyta 13 12 10 13
Vattenkostnad/m? totalyta 1 1 1 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 124 153 183
Soliditet (%) 16 13 12 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 992 652 898 1024
Nettoomsattning (tkr) 2 548 2 548 2 682 2824

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 615 m2 bostader.
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3501 000 0 0 3501 000
Fond for yttre underhall 3081843 796 000 -431 704 2717 547
S:a bundet eget kapital 6 582 843 796 000 -431 704 6 218 547
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 669 026 -796 000 1083706 -1 956732
Arets resultat 991 845 991 845 -652 002 652 002
S:a ansamlad forlust -677 181 195 845 431704 -1304 730
S:a eget kapital 5905 662 991 845 0 4913 817
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 991 845
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -873 026
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -796 000
summa balanserat resultat -677 181
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -677 181

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 548 237 2 548 236
Ovriga rorelseintakter Not 3 187 751 2 396
Summa rorelseintakter 2 735 988 2 550 632
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -916 217 -1 046 502
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 443 -89 127
Personalkostnader Not 6 -54 494 -44 587
Avskrivning av materiella Not 7 -271 800 -271 800
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1384 954 -1452 016
RORELSERESULTAT 1351034 1098 616
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 58
Rantekostnader och liknande resultatposter -359 210 -446 672
Summa finansiella poster -359 189 -446 614
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 991 845 652 002
ARETS RESULTAT 991 845 652 002
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35 922 609 35 890 309
Summa materiella anlaggningstillgangar 35922 609 35 890 309
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 922 609 35 890 309
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 497 942 464 557
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 187 751 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 685 693 464 557
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 235 051 207 068
Summa kassa och bank 235 051 207 068
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 920 745 671 626
SUMMA TILLGANGAR 36 843 354 36 561 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501 000 3501 000
Fond for yttre underhall Not 11 3081 843 2717 547
Summa bundet eget kapital 6 582 843 6 218 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 669 026 -1 956 732
Arets resultat 991 845 652 002
Summa fritt eget kapital -677 181 -1304 730
SUMMA EGET KAPITAL 5 905 662 4913 817
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 29 806 055 31084 735
Summa langfristiga skulder 29 806 055 31084 735
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 278 680 278 680
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 608 058 20 311
Skatteskulder 27 305 22 855
Ovriga skulder 0 18 133
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 217 594 223 404
intakter

Summa kortfristiga skulder 1131637 563 383
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 843 354 36 561 935
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 143ar 143ar
Fiberinstallation 25ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 548 240 2 548 240
Oresutjamning -3 -4
2 548 237 2548 236
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 187 751 0
Ovriga intakter 0 2 396
187 751 2396
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 30 938 54 119
Snéréjning/sandning 20 968 17 234
Gemensamma utrymmen -820 3118
Gard 739 6 848
Forbrukningsmateriel 11 889 2708
Fordon 3 000 0
66 714 84 027
Reparationer
Las 0 1875
VS 25 455 6819
Varmeanldggning/undercentral 41 186 11374
Huskropp utvandigt 2725 0
Tak 10 506 0
Fasad 4190 1640
Mark/gard/utemiljé 6720 6 402
Vattenskada 231 251 0
322 033 28 110
Periodiskt underhall
Fonster 0 431 704
0 431704
Taxebundna kostnader
El 47 801 42 150
Vatten 3 146 4601
Sophamtning/renhalining 47 590 41520
Grovsopor 8203 4570
106 740 92 841
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 774 54 340
Kabel-TV 48 476 48 000
108 250 102 340
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 312 480 307 480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 916 217 1046 502
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1532 1225
Revisionsarvode extern revisor 21188 16 375
Foreningskostnader 28 359 175
Fritids- och trivselkostnader 503 0
Forvaltningsarvode 62 350 59 804
Administration 2 391 3969
Korttidsinventarier 1239 0
Konsultarvode 19 671 2 469
Bostadsratterna Sverige Ek For 5210 5110
142 443 89 127
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 570 35 800
Kostnadsersattningar 151 1390
Sociala kostnader 8773 7 397
54 494 44 587
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 271 800 271 800
271 800 271 800
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 41 296 348 41 296 348
Nyanskaffningar 304 100 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 600 448 41 296 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 406 039 -5 134239
Arets avskrivningar enligt plan -271 800 -271 800
Utgaende avskrivning enligt plan -5 677 839 -5 406 039
Planenligt restvarde vid arets slut 35 922 609 35 890 309
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 489 000 19 489 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000
43 439 000 43 489 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 489 000 43 489 000
43 489 000 43 489 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1770 1770
Klientmedel hos SBC 496 172 462 787
497 942 464 557
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringsersattning 187 751 0
187 751 0
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2 717 547 2 125 607
Reservering enligt stadgar 796 000 794 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -431 704 -202 060
Vid arets slut 3081 843 2717 547
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,750 % 5815223 6 534 883 Rorligt
Swedbank 0,970 % 6 046 695 6 046 695 2019-04-25
Swedbank 0,800 % 6 875954 7 375954 2020-08-25
Swedbank 0,750 % 1 346 863 1405 883 Rorligt
Swedbank 1,890 % 10 000 000 10 000 000 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 30 084 735 31363 415
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -278 680 -278 680
29 806 055 31084 735
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 700 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 37 918 000 37 918 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 22 081 21070
Avgifter och hyror 195 513 202 334
217 594 223 404
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsmalning av vissa bursprak kommer att utféras under 2019. Det handlar
framst om burspraken som &r beldgna i vast- och soderlage.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Forsgarden
Org.nr. 716408-2872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Forsgarden for ar 2018.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 18 april 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féorméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Forsgarden for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fGreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nadgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rrg denyl@ april 2019

\|

\
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Brf Forsgarden
716408-2872

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 624 591 2 548 240 2 548 147
Oresutjamning 0 -3 0
Forsakringsersattning 0 187 751 0
2 624 591 2 735988 2 548 147
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -3000 0 -4 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -30938 -30 000
Snéréjning/sandning -25 000 -20 968 -25 000
Myndighetstillsyn -5 700 0 0
Gemensamma utrymmen -2 000 820 0
Gard -2 000 -739 0
Forbrukningsmateriel -4 000 -11 889 -2 000
Fordon 0 -3 000 0
-51 700 -66 714 -61 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -25 000
WS 0 -25 455 0
Varmeanlaggning/undercentral -40 000 -41 186 -30 000
Huskropp utvandigt 0 -2725 0
Tak -50 000 -10 506 0
Fasad 0 -4.190 0
Mark/gard/utemiljé -3 000 -6 720 -3000
Vattenskada 0 -231 251 0
-113 000 -322 033 -58 000
Periodiskt underhall
Installationer 0 0 -215 000
Varmeanlaggning 0 0 -327 207
Huskropp utvandigt -58 250 0 0
-58 250 0 -542 207
Taxebundna kostnader
El -50 000 -47 801 -45 000
Vatten -5 000 -3 146 -5 000
Sophamtning/renhalining -44 000 -47 590 -40 000
Grovsopor -8 000 -8 203 -5 000
-107 000 -106 740 -95 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -59 774 -56 000
Kabel-TV -52 000 -48 476 -52 000
-112 000 -108 250 -108 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -322 480 -312 480 -316 500
-322 480 -312 480 -316 500

Sida 1av 2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Forsgarden
716408-2872

Kreditupplysning -2 000 -1532 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -21 188 -17 000
Foreningskostnader -1 000 -28 359 -1 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -503 0
Forvaltningsarvode -63 000 -62 350 -61 000
Administration -3 000 -2 391 -5 000
Korttidsinventarier 0 -1239 0
Konsultarvode 0 -19 671 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5210 -5 500
-88 000 -142 443 -90 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -46 500 -45 570 -35 800
Bilersattning skattefri -200 -151 -1 000
Kostnadsersattning skattefri -1 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -9 000 -8 773 -7 500
-56 700 -54 494 -44 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -284 000 -271 800 -271 800
-284 000 -271 800 -271 800
SA RORELSENS KOSTNADER -1193 130 -1 384 954 -1587 307
RORELSERESULTAT 1431 461 1351034 960 840
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 21 0
Lanerantor -412 636 -359 210 -379718
-412 636 -359 189 -379 718
RESULTAT 1018 825 991 845 581 122

Sida2av2



