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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-039-12 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats 1989 enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fastigheten &r forsakrad via Lansforsdkringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestér av 40 sméhus.
Fastighetens vardedr &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 615 kvadratmeter, varav 3 615 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.
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Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

14 15
H B o B

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5rok  >5rok

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanldggning

Kommentar
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Foreningslokalen

Gemensamhetslokal och tvattstuga.

Byggnadens tekniska status
Forvaltning
Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Snoréjning Farmartjanst
Kabel TV Tele 2
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 40 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 2 Gverldtits under &ret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Kjell Lund

Ingrid Andersson
Adam Nilsson
Marie Johansson
Bengt Westberg

Kent Olsson
Eva Gillmor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Ordforande

Vice ordférande/ kassor
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant

Ingrid Andersson, Adam Nilsson, Eva Gillmor, Kent Olsson och Marie Johansson

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jessica Gardmo

Valberedning
Stina Gabrielsson
Leif Jarnsand

Stammor

Ordinarie Extern Ohrlings PwC

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2012-05-02.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Foreningen har under aret Agt och forvaltat fastigheten Fors 1:338. Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda méten
och ett antal dvriga moten. Styrelsen har genomfért den obligatoriska kontrollbesiktningen av féreningens lagenheter.
Samliga ldgenheter har varit uthyrda.

En rengéring och behandling av alla tak i foreningen har genomfarts i bérjan av &ret. En ommaélining av lagenheterna och
andra byggnader har inletts under 2012. | samband med mélningen har skadad panel m.m. bytts ut. 26 lagenheter har
malats under &ret och aterstiende lagenheter och andra byggnader kommer att mélas under 2013. Planerade stdddagar
pa var och host har genomforts samt en extra stadkvall i juli. Vid samtliga tillféllen har det varit stor uppslutning fran
medlemmarna.

Foreningen har under aret barjat kélisortera matavfall, detta medfér lagre kostnader jamfort med att lagga matavfall i
restavfallet.

| samarbete med polisen har Grannsamverkan inforts.

Under &ret har upprustning av lekplatser genomforts. Gungstélining har renoverats och falisand har bytts ut. Den mindre
rutschbanan har ersatts med en ny samt den storre rutschbanan har lackerats om.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Pagdende malningsarbete fortsatter och avslutas under &ret.

Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsférdelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Kapital- Reparationer
kostnader 1%

20%

Avskrivning
5%

Ovr;%f rift Periodiskt
underhéll
60%
_ Fastighets-
R— avgift Taxebundna
Arsavgifter 59, kostnader
100% 2%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 615 kvm bostéader.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift’kvm bostadsrittsyta 728 728 728 728
L&n/kvm bostadsréttsyta 9612 8 885 8 982 9162
Kapitalkostnader/kvm totalyta 306 294 266 329

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersattes 2008 av en kommunal avgift, som ar 2012 uppgick till 6 825 kronor per ldgenhet. Avgiften
skall hogst uppga till 0,75 procent av taxeringsvardet f6r smahus med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsfdrslag

Till fareningsstammans férfogande star foljande medel:
&rets forlust

ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond for yttre underhdll ianspréktas
att i ny rékning dverfors

Betriffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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-2 984 368
-10 115
-123 606

-3 118 089

2 048 823
-1 069 266
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2012 2011

2 633340 2 633 340
31 2283

2633 371 2635623
-37 688 -25 740
-61 818 -35 068

-3 409 806 -416 750
-118 815 -122 641
-88 440 -84 857
-269 315 -354 981
-216 834 -79 372
-44 408 -44 829
-271 800 -271 800
-4 519 023 -1 436 038
-1 885 653 1199 585
6709 1142
-1105 425 -1 062 939
-1098 715 -1 061797
-2 984 368 137 788
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31

37 249 309 37 521 108

37 249 309 37 521 109

37 249 309 37 521 109

929 1371

58 083 54 747

59 012 56 118

0 200 000

325 948 195 712

325948 395 712

384 960 451 830

37 634 269 37 972 939
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

Checkkredit (2 000 000) Not 7

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for Not 8
skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
3501 000 3501 000
2048 823 1925217
5549 823 5426 217
-133 721 -147 904

-2 984 368 137 788

-3 118 089 -10 115
2431734 5416 102

33 209 357 31 688 791

33209 357 31688 791

103 564 390 693
74 652 30 702
16 744 41227
19 905 0

134 489 158 604

208 712 207 426

1435113 39 395
1993179 868 047

37 634 269 37 972 939

37918 000 37 918 600

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,7% 0,7%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 633 340 2 633 340
2 633 340 2633340
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestallning 995 0
Snoréjning/sandning 24170 22789
Gard 11263 0
Serviceavtal 0 1963
Forbrukningsmateriel 1260 988
37 688 25740
Reparationer
Tvéttstuga 0 8 801
Varmeanlaggning/undercentral 1434 12 682
Elinstallationer 2 501 0
Tak 18 750 ¢]
Fasad 24 000 0
Fonster 4 338 0
Mark/gard/utemiljo 10 795 8 435
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5150
61818 35 068
Periodiskt underhall
Byggnad 0 416 750
Huskropp utvéndigt 2 847 981 0
Tak 548 125 0
Mark/gard/utemiljé 13 700 0
3 409 806 416 750
Taxebundna kostnader
El 68 051 70 205
Vatten 12 261 7 658
Sophamtning/renhalining 27775 24131
Grovsopor 10 828 20 647
118 915 122 641
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Not 2 fortsdttning
Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TvV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Fdljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011
43516 39 906
44 924 44 951
88 440 84 857

269 315 354 981

1725 825

18 813 18 500
0 413
52 370 51617

1000 313

6 865 2334
23353 0

107 838 500
4870 4 870
216 834 79 372
35000 35 000

9408 9829

44 408 44 829
271800 271800
271 800 271 800

4519 023 1436 038
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TvV

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut
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2012-12-31 2011-12-31

41 296 348 41 296 348

41 296 348 41 296 348

-3 775239 -3 503439

-271 800 -271 800

-4 047 039 -3 775 239

37 249 309 37 521 109

19 602 000 15 709 000

21 600 000 20 400 000

41 202 000 36 109 000

41 202 000 36 108 000

41 202 000 36 109 000

2012-12-31 2011-12-31

46 852 43 516

11 231 11 231

58 083 54 747

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utging under aret beslut arets ingang
3501000 0 0 3501 000
2 048 823 123 606 0 1925217
5 549 823 123 606 0 5426 217
-133721 -123 606 137 788 -147 804
-2 984 368 -2 984 368 -137 788 137 788
-3 118 089 -3 107 974 0 -10 115
2431734 -2 984 368 0 5416 102

2012 2011

1925217 1208017

123 606 370 000

0 649 000

0 0

0 -301 800

2048 823 1925 217
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Not 7

CHECKRAKNINGSKREDIT 2012-12-31
Beviljad kredit 2 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 1435113
Not 8 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank Hypotek 3,470 % 6041428 6 113 305
Swedbank Hypotek 2,980 % 6 589 798 6 589 798
Swedbank Hypotek 0 5 180 000
Swedbank Hypotek 2,400 % 6 386 336 6 435 436
Swedbank Hypotek 3,010 % 6 296 695 6 296 695
Swedbank Hypotek 0 1 464 250
Swedbank Hypotek 2,920 % 7 998 664 0
Summa skulder till kreditinstitut 33312 921 32 079 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -103 564 -390 693
33 209 357 31688 791
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2011-12-31
2 000 000
39 395

Villkors-
andringsdag
2013-12-20
2014-11-25
Avslutat
2014-01-10
2017-04-25
Avslutat
2015-06-25




Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Ranta

Snéréjning

Styrelsearvode

Sociala avgifter

KUNGSBACKA den

g /L( 2013

EI—

;L%{/ﬁda -

aforande

//?/W |

Marie Johanssgn

"Ben gt Westberg
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

/
\

2012-12-31 2011-12-31
13 068 10518

15 000 11000

93 771 90 322

12 650 3248

0 34 000

0 9515

134 489 158 604

A XL
Ingrid Aﬁdersson

Vice ordforande/ kassor

/ St e .s//’f///éw.~

Adam Nilsson
Ledamot

2013
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Sndrdjning/sandning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavial

Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet férbéttringar
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Tak

Fasad

Fénster

Mark/gard/utemiljo

Periodiskt underhall
Byggnad

Huskropp utvéndigt
Tak
Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophéamtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.
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Budget 2013 Utfall 2012 Budget 2012
2741196 2 633 340 2 633 340
0 3 0

0 28 0
2741196 2633 371 2 633 340
0 -995 0

-30 000 -24 170 -54 000
0 0 -15 000

-15 000 -11 263 0
0 0 -2 500

-3 000 -1 260 -1 000
-48 000 -37 688 =72 500
-100 000 0 -50 000
0 -1434 0

0 -2 501 0

0 -18 750 0

0 -24 000 0

0 -4 338 0

0 -10 795 0

~100 000 -61 818 -50 000
-500 000 0 0
0 -2 847 981 0

0 -548 125 0

0 -13 700 0

-500 000 -3 409 806 0
75 000 -68 051 -76 000
-12 000 -12 261 -10 000
-32 000 -27 775 -46 000
-12 000 -10 828 0
-131 000 -118 915 -132 000
-43 600 -43 516 -40 000
-46 000 -44 924 -46 000
-89 600 -88 440 -86 000
-283 920 -269 315 -270 800
-283 920 -269 315 -270 800




BUDGET

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden Gvriga

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Bostadsréatterna Sverige Ek Fér

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatterdnta ej skattepliktig

Lanerantor

Rénta checkrakning

Réntekostnader skattekonto

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Brf Forsgérden
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Budget 2013 Utfall 2012 Budget 2012
-2 000 -1725 -1 000

-18 400 -18 813 -18 000
-53 500 -52 370 -53900

-2 000 -1 000 0

-5 000 -6 865 -2 000

0 -23 353 0

-80 000 -107 838 0

-5 000 -4 870 -5 000
-165 900 -216 834 ~79 900
-35 000 -35 000 -35 000
-10 000 -9 408 -5 000
=45 000 -44 408 -40 000
-271 800 -271 800 -271800
-271 800 -271 800 -271 800
-1 635 220 -4 519 023 -1 003 000
1105976 -1 885 653 1630 340
0 6 368 0

0 43 0

0 298 0

-1 040 000 -1 081970 -1 050 000
-60 000 -22 712 0

0 -729 0

0 -14 0

-1 100 000 -1098 715 -1 050 000
5976 -2 984 368 580 340
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Forsgarden, org. nr 716408-2872

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Forsgdrden for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga
med héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt- - o -

visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 decembey

2012 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt Arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Fors-
garden for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar Ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat &r tilirickliga och dnda-
mélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Kungsbacka den 10 april 2013

I3
%

Jessica Gardmo

“Godkind revisor A




