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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Allansson Ledamot
Tommy Claesson Ledamot
Hans Egneus Ledamot
Teija Ruhanen Ledamot
Bengt Westberg Ledamot
Liv Albinsson Suppleant
Margareta Gunnard Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revisor
AB

Maria Holm Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Liv Albinsson, Per Allansson, Margareta Gunnard, Teija Ruhanen och Bengt Westberg.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Maria Holm Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Valberedning

Stina Gabrielsson Sammankallande

Kjell Lund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 40 smahus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 615 m?2, varav 3 615 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokalen Gemensamhetslokal, kok, bastu och
tvattstuga.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-10-30.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Forsgarden
716408-2872

Utfort underhall Ar
Nya altandorrar 2017
Planerat underhall Ar
Element i vardagsrum 2018
Installation av bredband 2018
Byte av ytterdorrar 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Farmartjanst

Kabel TV Bredbandsbolaget

EL Varbergs Energi

Serviceavtal varmepannor och el Walter Hansson Elab
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Foéreningens ekonomi

Brf Forsgarden
716408-2872

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 432 712 418 245
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 550632 2 682 300
Finansiella intakter 58 317
Minskning kortfristiga fordringar 34 3849

2550724 2 686 466
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1180216 958 806
Finansiella kostnader 446 672 554 399
Minskning av langfristiga skulder 669 670 1103755
Minskning av kortfristiga skulder 17 022 55 040

2313 580 2671999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 669 856 432 712
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 237 144 14 467
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Sl Reparationer
kzsatpr:;adler 1% Periodiskt
9 underhall
24% /— 23%

Arsavgifter
100%

Taxebundna
‘ kostnader
Avskriv- 5%
ningar
14%
Fastighets-
. avgift
Ovrig drift 16%
17%

Skatter och avgifter

For sméahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Runt arsskiftet 2016/2017 genomférde styrelsen den arliga obligatoriska ldgenhetsbesiktningen. Tre lag av
styrelseledaméter gick runt i husen och pratade med medlemmarna, fel och brister i husen noterades.

Sedvanligt arrangerades arbetsdagar var och hést. Pa vararbetsdagen sopade vi upp vinterns sand, samlade upp
kvarvarande 16v. Vi la ut bark i rabatterna (sa langt det rackte). Som vanligt gjorde vi rent sopkérl och soprum. Under
hostens arbetsdag klippte vi buskar och krattade upp sa mycket av sommarens I6v vi kunde. Pa hdstens staddag
satsade vi lite extra pa att snygga till omradet vid stora rutschbanan.

Under dret har taket pa lekstugan bytts ut ut av frivilliga medlemmar i féreningen. 7 av vara varmepannor har
reparerats. Det ar ovanligt fa reparationer.

Foreningen har foérlangt rabattavtalen med Jannes farg & tapet, Hjalmeskulla handelstrddgadrd och med 1999it (IT-
service). Vi medlemmar kan aven fortsattningsvis handla dar till reducerade priser.

Husen som tidigare sanerats mot radon har kontrollerats. Samtliga av vara hus har nu radonvérden langt under
gransvardet.
Foreningen deltar aktivt i Grannsamverkan tillsammans med polisen och kommunen.

Pa stamman i maj fick styrelsen mandat att pa vissa villkor installera fiber i samtliga hus. Tyvérr visade det sig att
avtalsforslaget med den tilltankta leverantéren innehdll villkor som styrelsen inte kunde acceptera. Diskussion med ny
leverantor paborjades under dret.

Under sensommaren byttes samtliga altand®rrar utom tre som redan var bytta ganska nyligen.

Under forvaren gjordes en omfattande rojning av féreningens “grénsaker”. Trad som skymmer altaner togs ner,
buskar och trad som hindrar trafik beskars. Den stora tujahacken vid stora rutschbanan togs ner och ersattes med
spireabuskar. Aven under hésten tog vi ner nagra trad som skymde uteplatser.

Ett lass med dress-sand togs hem under sensommaren sa att de av oss som ville, kunde jamna till sina grasmattor.

Enligt stammans beslut har vi kopt ett bordtennisbord som &r placerat i féreningslokalen. Laset till féreningslokalen
har bytts sa att vanliga husnyckeln passar. Det ar fritt fram for alla att spela under tider som inte ar bokade.

Underhallsplanen har gjorts om till att omfatta 25 ar istallet f6r 10 som tidigare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 705 742 781 758
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8676 8 861 9 166 9514
Elkostnad/m? totalyta 12 10 13 14
Vattenkostnad/m? totalyta 1 1 2 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 153 183 250
Soliditet (%) 13 12 9 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 652 898 1024 801
Nettoomsattning (tkr) 2 548 2 682 2824 2 741

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 615 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3501 000 0 0 3501 000
Fond for yttre underhall 2717 547 794 000 -202 060 2 125607
S:a bundet eget kapital 6 218 547 794 000 -202 060 5626 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 956732 -794 000 1099 673 -2 262 405
Arets resultat 652 002 652 002 -897 613 897 613
S:a ansamlad forlust -1304 730 -141 998 202 060 -1364 792
S:a eget kapital 4913 817 652 002 0 4261815
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 652 002
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 162 732
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -794 000
summa balanserat resultat -1 304 730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 431 704
att i ny rékning 6verfors -873 026

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 548 236 2 682 300
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 396 0
Summa rorelseintakter 2 550 632 2 682 300
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 046 502 -825 230
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 127 -90 420
Personalkostnader Not 6 -44 587 -43 156
Avskrivning av materiella Not 7 -271 800 -271 800
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1452 016 -1 230 606
RORELSERESULTAT 1098 616 1451695
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 317
Rantekostnader och liknande resultatposter -446 672 -554 399
Summa finansiella poster -446 614 -554 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 652 002 897 613
ARETS RESULTAT 652 002 897 613
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35 890 309 36 162 109
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 890 309 36 162 109
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 890 309 36 162 109
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 464 557 289 448
Summa kortfristiga fordringar 464 557 289 448
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 207 068 145 067
Summa kassa och bank 207 068 145 067
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 671 626 434 516
SUMMA TILLGANGAR 36 561 935 36 596 625
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501 000 3501 000
Fond for yttre underhall Not 10 2717 547 2 125 607
Summa bundet eget kapital 6 218 547 5626 607
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 956 732 -2 262 405
Arets resultat 652 002 897 613
Summa fritt eget kapital -1 304 730 -1 364 792
SUMMA EGET KAPITAL 4913 817 4 261 815
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 31084 735 31 944 685
Summa langfristiga skulder 31084 735 31944 685
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 278 680 88 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 20 311 27772
Skatteskulder 22 855 11 855
Ovriga skulder 18 133 17 946
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 223 404 244 152
intakter

Summa kortfristiga skulder 563 383 390 125
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 561 935 36 596 625
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 143ar 143ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 548 240 2 682 359
Oresutjamning -4 -59
2548 236 2 682 300
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 2 396 0
2396 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 3000
Fastighetsskotsel gard bestallning 54 119 21519
Snéréjning/sandning 17 234 17 594
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 20500
Gemensamma utrymmen 3118 0
Gard 6 848 0
Forbrukningsmateriel 2 708 4266
84 027 66 879
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 29675
Las 1875 1413
VS 6819 4786
Varmeanlaggning/undercentral 11374 39 650
Fasad 1640 0
Mark/gard/utemiljé 6 402 0
28 110 75524
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 2 144
Varmeanlaggning 0 51 000
Ventilation 0 114 530
Altandorrar 431704 24 852
Mark/gard/utemiljé 0 9534
431 704 202 060
Taxebundna kostnader
El 42 150 35834
Vatten 4 601 1997
Sophamtning/renhalining 41520 42 455
Grovsopor 4570 4180
92 841 84 466
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 340 51752
Kabel-TV 48 000 48 069
102 340 99 821
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 307 480 296 480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 046 502 825 230
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1225 3371
Revisionsarvode extern revisor 16 375 14 688
Foreningskostnader 175 1270
Forvaltningsarvode 59 804 57 901
Administration 3969 4531
Konsultarvode 2 469 3549
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 5110
89 127 90 420
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 800 35 800
Kostnadsersattningar 1390 0
Sociala kostnader 7 397 7 356
44 587 43 156
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 271 800 271 800
271 800 271 800
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 41 296 348 41 296 348
Utgaende anskaffningsvarde 41 296 348 41 296 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 134 239 -4 862 439
Arets avskrivningar enligt plan -271 800 -271 800
Utgaende avskrivning enligt plan -5 406 039 -5134 239
Planenligt restvarde vid arets slut 35 890 309 36 162 109
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 489 000 19 489 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000
43 489 000 43 489 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 489 000 43 489 000
43 489 000 43 489 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1770 1804
Klientmedel hos SBC 462 787 287 644
464 557 289 448
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 2 125 607 1480 000
Reservering enligt stadgar 794 000 785 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -202 060 -139 393
Vid arets slut 2717 547 2 125 607
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,730 % 6 534 883 6 589 798 Rorligt
Swedbank 0,970 % 6 046 695 6 296 695 2019-04-25
Swedbank 0,720 % 7 375954 7 375954 2018-08-24
Swedbank 0,490 % 1405 883 1770638 Rorligt
Swedbank 1,890 % 10 000 000 10 000 000 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 31363 415 32 033 085
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -278 680 -88 400
31084 735 31944 685
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 970 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 37 918 000 37 918 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21070 55973
Avgifter och hyror 202 334 188 179
223 404 244 152
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I januari 2018 holls en extrastdmma med anledning av revidering av stadgar.
Extrastdmman godkande styrelsen forslag till nya stadgar och enligt regelverket skall

ytterligare en stdmma bekrafta samma beslut innan de nya stadgarna kan godkannas av

Bolagsverket.

P& samma extrastdmma togs ytterligare tva fragor upp till beslut

Styrelsens férslag till installation av bredband. Stémman besl6t att godkanna férslaget. Tyvarr visade det sig
att leverantdéren Bahnhof AB inte hade férmaga eller vilja att leverera enligt sin egen offert. | skrivande

stund ar det osdkert vad som hander med bredband.

Vard av trad. Stdmman beslét att &ndra géllande policy. Vad som géller nu enligt stiammans beslut ar "Vi tar
ner trad som narmast berérd medlem och angrénsande grannar ar éverens om. | dvrigt rattar vi oss efter

expertisens rad vad galler beskadrning".

P& ordinarie stdmma 2017 beslots att varmekomforten i vara vardagsrum skall forbattras. Eftersom
vidtagna atgarder inte haft tillracklig effekt kommer byte eller komplettering

av element i vardagsrummet att ske.
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Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKA den lb /6‘ 2018

A/—’/{

er Allansson
Ledamot

{ l L~ /

Hans Egneus
Ledamot

Y

Bengt Westberg
Ledamot

Tommy Claesson
Ledamot

Teija Ruhanen
Ledamot

dl @@;’\ Juhman

Var revisionsberéattelse har lamnats den / g / é’ 2018

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Maria Holm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmiman i Bostadsrittsféreningen Forsgarden, org.nr 716408-2872

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Forsgirden for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information in &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
drsredovisningen i form av budget 2018, undershéllsplan, valberedningens férslag och motioner. Det ér styrelsen
som har ansvaret for den andra informationen.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av irsredovisningen ir det virt ansvar att 14sa den information som identifieras ovan
och Gvervdga om informationen i visentlig utstrickning ar ofrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgiing
beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhédllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten. i



Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriatisforeningen Forsgdrden for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. RS
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indaméilsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

 foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller ‘

*  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r
véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kungshacka den 18 april 2018
Ohrli?;;PricewaterhouseCoopers AB

Maria Holm
Auktoriserad revisor

Javy






Brf Forsgarden
716408-2872

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 548 147 2 548 240 2548 147
Oresutjdmning 0 -4 0
Ovriga intakter o o 23 0
2548 147 2 550632 2 548 147
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -4 000 0 0
Fastighetsskotsel gérd bestillning -30 000 -54 119 0
Snéréjning/sandning -25 000 -17 234 -25 000
Gemensamma utrymmen 0 -3 118 0
Gard 0 -6 848 0
_Forbrukningsmateriel - - -2 000 2708 -2 000
-61 000 -84 027 -27 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -25 000 0 -40 000
Las 0 -1 875 0
VWS 0 -6 819 0
Varmeanlaggning/undercentral -30 000 -11 374 -50 000
Fasad 0 -1 640 0
Mark/gard/utemilis - -3 000 -6 402 0
-58 000 -28 110 -90 000
Periodiskt underhall
Installationer -215 000 0 0
Véarmeanlaggning -327 207 0 0
Fonster 0 -431 704 -120 000
Markigardiutemilio o 0 0 11400
-542 207 -431 704 -131 400
Taxebundna kostnader
El -45 000 -42 150 -35 000
Vatten -5 000 -4 601 -4 000
Sophamtning/renhalining -40 000 -41 520 -35 000
~ Grovsopor - - - -5 000 -4 570 ~-5000
-95 000 -92 841 -79 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -56 000 -54 340 -53 000
Kabel-v - - - -52000 -48 000 -51 000
-108 000 -102 340 -104 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. - - -316 500 -307480  -296500
-316 500 -307 480 -296 500
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1225 -3 000
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -16 375 -15 000
Foreningskostnader -1 000 <175 -2 000
Férvaltningsarvode -61 000 -59 804 -60 000
Administration -5 000 -3 969 -5 000
Konsultarvode 0 -2 469 0
Bostadsratterna Sverige Ek For - 5500 5110 -5 500
-90 500 -89 127 -90 500
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Personalkostnader
Styrelsearvode

Bilersattning skattefri
Kostnadserséttning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
_Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

_ Rdntekostnader skattekonto

RESULTAT

-35 800
-1 000
0

-7 500

-44 300

-271 800

-271 800

-1 587 307

960 840

0

-379718
0

Sida2av2

-379 718
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Brf Forsgarden
716408-2872

-35 800 -35 800
-156 0
1234 0
-7 397 -7 500
-44 587 -43 300
-271 800 -271800
-271 800 -271 800
-1452 016 -1 133 500
1098616 1414 647
58 0
-446 638 -437 953
34 0
-446 614 -437 953
652 002 976 694



Brf Forsgarden underhallsplan

2017-10-30

Generell indexupprakning fran basaret 2012 2,5%

Arlig omféring till Ufond (fére indexuppraknin: 715 tkr

Belopp i tkr 2018 2019 2020 2021 2022 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2039 2040 2041 2042

Ingéende saldo Ufond 2286 2562 3357 3334 | 4199 5082 | 5604 | 2917 479 831 1804 | 2794 | 3760 | 3394 4438 5500 6580 7631 8707 5500 2665| 3096 3485 13| 1236
Omféring till Ufond 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715 715
Indexupprékning kr 97 114 132 150 168 186 204 222 240 257 275 293 311 329 347 365 383 400 418 436 454 472 490 508 526

Summa omféring till Ufond 812 829 847 865 883 901 919 937 955 972 990 1008 1026 1044 1062 1080 1098 1115 1133 1151 1169 1187 1205 1223 1241

Planerat underhall
45000 Fastighet forbattring
45100 Hyreslagenhet
45200 Lokaler
45206 Forskola
45300 Gemensamma utr
45340 Tvattstuga -25 -25
45350 Sophantering/aterv. Inst av
45360 Vind )
45370 Kallare fiber
45383 Bastu /|
45391 Entré/Trapphus /4
45393 Las Nya
45400 Installationer -183
45410 VVS L
45411 Stambyte /
45420 Varmeanlaggning -288 (¥ -301 -376 -451 -451 -338 -376 -451 -451
45430 Ventilation Nya
45440 Elinstallationer tak
45450 Tele/TV/Kabel-TV Nya Nya ‘7
45500 Huskropp utvandigt dérrar -2400 | -2100 fonster -2400 | -2100
45510 Tak =70 | L L_ -2775
45520 Fasad
45530 Fénster/ddrrar 6644~ -970
45600 Mark/Gard/Utemiljo -30 -30 -30 -30 -30
45700 Garage/bilplatser

Summa -472 -30 -734 -301 -2806 -2576 -451 -30 -970 -30 -25 -2738 -2476 -451 -481 2775

Indexupprékning % 13,5%| 16,0% 18,5%| 21,0%| 23,5%  26,0% 285% 31,0% 33,5% 36,0% 385% 41,0%| 43,5% 46,0% 485% 51,0% 53,5%| 56,0% 585% 61,0% 635% 66,0% 685% 710% 735%
Indexupprékning kr -64 -5 -136 -78 -800 -799 -151 -12 -422 -16 -14 | -1602 | -1510 -287 -318 | -1901
Summa omféring fran Ufond -635 -35 -870 -379 | -3606 | -3 375 -602 -42 | -1392 -46 -39 | -4 340 | -3986 -738 -799 | -4 676
Utgédende saldo Ufond 2562 | 3357 3334 4199 5082 5604 6 2917 479 831 1804 2794 3760, 3394 4438| 5500 6580 7631 8707 5500 2665 3096 3485 13| 1236, 2476

element




Brf. Forsgarden, Kungsbacka

Valberedningens forslag till styrelsemedlemmar i

Brf. Forsgarden 2018

Ordinarie:

Nr.54 Tommy Claesson
Nr.44  Hans Egneus
Nr.74  Bengt Westberg
Nr.64 Margareta Gunard
Nr. 66 Per Allansson

Suppleanter:

Nr.78 Liv Albinsson
Nr.70 Anne Bloom

1 ar kvar
1 ar kvar
omval 2 ar
nyval 2 ar

omval 2 ar

omval 1 ar

nyval 1ar



2018-04-23

Styrelsens forslag till installation av fiber

Under en langre tid har styrelsen arbetat med att fa till stand fiberanslutning i vara hus for bred-
bandsuppkoppling. Av olika skal har vi inte gatt i mal med detta. Vi gor nu ett nytt férsok, och nu med
Telia som leverantér. Telia har ett koncept man kallar for ”Oppen fiber”. Konceptet innebér att Telia
installerar sjalva fiberkabeln. Tjansterna i natet (internetuppkoppling, telefoni och tv) upphandlar vi
separat efter fiberinstallationen och da finns det ett tiotal leverantorer att vélja pa. Fordelen med
detta upplagg ar att tjansterna konkurrensutsatts och blir da férhoppningsvis billigare.

Forslaget och offerten fran Telia innebér

Telia far foreningens uppdrag att installera ett fiberndt med anslutning i varje hus.

Telias entreprenor valjer lampligt satt att ansluta fibern. Detta kan innebara att kanaler till befint-
lig fast telefoni anvands och att existerande telefonabonnemang darmed maste sdgas upp. Det
kan ocksa handla om att grdva i marken eller att dra fiber i luften.

| varje hus installeras ett fiberuttag som ser ut ungefar som ett telefonjack. Fran fiberuttaget dras
fiberkabel till den plats, upp till fem meter in i huset, dar medieomvandlaren skall placeras. Medi-
eomvandlaren har en storlek ungefar som ett tillplattat skopaket. Det maste finnas ett stromut-
tag i ndarheten av medieomvandlaren.

Mot extra tillagg pa 875 kronor kan medieomvandlaren placeras upp till 15 meter in i huset. Det
ar i sa fall ndgot som var och en bestaller direkt av Telia.

For hela fiberinstallationen betalar foreningen en engangssumma pa 304 100 kronor. Investe-
ringen ar vardehdjande for fastigheten och kan skrivas av pa lang tid. Paverkan pa manadsavgif-
ten blir darmed lag, ca 30 kronor.

| den man gravning maste ske ingar inte aterstallning av markytan. Har kan det tillkomma kostna-
der for asfaltering.

Né&r upphandlingen av tjansterna ar klara tillkommer en kostnad som betalas av varje hus pa ma-
nadsavin enligt principen ”lika for alla”. For internetuppkoppling och fast telefoni uppskattar vi
att det handlar om 150-250 kronor. Fér TV uppskattar vi oférandrad kostnad.

Leveranstiden pa fiberinstallationen ar ar 6-12 manader.

Styrelsen rekommenderar stimman att ge styrelsen i uppdrag

att genomfodra installationen av fiber inom ramen for detta forslag och
att upphandla tjanster (internetuppkoppling, fast telefoni och tv)



2018-04-17

Motion

Till

Styrelsen i brf Forsgarden

Motion till arsmote 2018

Hundar springer omkring okopplade i tridgdrdar och skrimmer medlemmar
genom att skélla pa medlemmar. Det ir inte acceptabelt. Okopplade hundar
som upplevs visa aggression mot medlemmar upplevs som mycket obehagligt.

Forslag;  Hundar inom brf’s omrade skall vara kopplade. Giller dygnet runt.

Referens: Gillande bestimmelser

2018.02.20
Lig 18

Styrelsens svar

| vara trivselregler star det sa har

6. Husdjur

Innehavare av husdjur ska ansvara for att dessa inte stor eller férorenar i omradet
och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor.

Styrelsen anser att syftet med motionen tacks in av ovanstaende regel. Om stimman anser att regeln
bor skarpas foreslar styrelsen denna komplettering av punkten 6 i trivselreglerna. “Hundar skall hal-
las i koppel inom omradet”.
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