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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fors1.338 1989 Kungsbacka

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Lanstorsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadséar och yior

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 40 smahus samt 1 gemensam byggnad

Fastighetens vardear &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3615 kvadratmeter, varav 3615 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

14 15 :
11
A mEm

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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Férvaltning

Avtal Leverantér

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Farmartjénst

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 40 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 4 6verlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Kjell Lund Ordférande
Maria Edvinsson Sekreterare
Ingrid Andersson Kassor
Adam Nilsson Ledamot
Bengt Westberg Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ingrid Andersson och Adam Nilsson,

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Bertil Olsson Ordinarie Extern Ohrlings
Margaretha Lundquist Suppleant Extern Ohrlings

Valberedning
Kalle Ivansson Sammankallande
Sune Gustafsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-05-03.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Féreningen har under aret bytt 6 pannor, vilket innebér att samtliga pannor nu &r utbytta. Arbetet med
enrgideklarationerna har slutférts, Styrelsen har under aret genomfért den obligatoriska lagenhetsbesiktningen .
Stédddagar har genomférts under varen och hosten, med stor uppslutning fran medlemmarna.

Foreningens ekonomi
Férdelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Reparationer
13% Taxebundna
Kapitalkostn kostnader
ader 7%
43% Fastighets
¥ skatt
1%
I g vrig drift
- 14%
Arsavgifter ningar
100% 12%
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Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 728 kr  Reparationer 80 kr
Taxebundna kostnader a1 kr
Fastighetsskatt 68 kr
Ovrig drift 89 kr
Avskrivningar 75 kr
Kapitalkostnader 266 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3615 kvm bostader

Nyckeltal 2010 2009

Arsavgift/kvm bostadsritisyta 728 728

Lan/kvm bostadsrattsyta 8982 9162

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa virden géller fram till nésta

fastighetstaxering som sker 2013.

Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pd 6 387 kronor for varje sméhus, dock hégst 0,75 procent av

taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stélningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Dérav utgar ingen skatt pé ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

extra reservering till fond fér yttre underhall

av fond for yttre underhall ianspréktas

att i ny rékning 6verférs

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra intdkter

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 2 633 340 2 633 340
370 0
2633710 2633 340
Not 2
-113 277 -25 878
-289 615 0
0 -75 670
-149 517 -117 372
-87 889 -95 488
-245 932 -200 295
-82 223 -55 987
-39 216 -45 398
-271 800 -325 000
-1 279 468 -941 088
1354 242 1692 252
755 497
-960 960 -1 188 595
-960 205 -1188 098
394 037 504 154
Not 3
0 4153
0 4 153
394 037 508 307
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
37 792 909 38 064 709
37 792 909 38 064 709
37 792 909 38 064 709
0 6 882

21271 28 515
51137 42 365

72 408 77 762

0 32 074

411727 0
411727 32074
484 135 109 836

38 277 044 38174545
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll Not 7
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

Checkkredit (2.000 000)

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
3 501 000 3501000
1208017 778 710
4709 017 4279710

175 259 175259
394 037 429 307
569 296 604 566
5278 313 4884 276
32 088 177 32 847 668
32 088 177 32 847 668
382 000 271 800
115135 26 517
41339 28 515
0 42 073
124 255 68 807
186 633 4 889
61192 0"
910 554 442 601

38 277 044 38174545

37 918 000 37 918 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredavisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

271 800

325 000

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 633 340 2 633 340
2 633 340 2633340
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Sndréjning/sandning 53 808 25878
OVK Obl. Ventilationskontroll 43 800 0
Myndighetstillsyn 14 800 0
Férbrukningsmateriel 869 0
113 277 25 878
Reparationer
Fastighet forbattringar 259725 0
Entré/trapphus 1931 0
AATA 5355 0
Varmeanlaggning 13 249 0
Ventilation 7812 0
Elinstallationer 2 125 0
Vattenskada 2 463 0
292 652 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0 75 670
0 75670
Taxebundna kosthader
El 91 412 61877
Vatten 8 539 6942
Sophamtning/renhalining 46 529 48 553
146 480 117 372
Ovriga driftskostnader
Forsakring 42 965 50 566
Kabel-Tv 44 924 44 922
87 889 95 488
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden Gvriga

Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersiittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra intakter

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
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245 932 200 295

1 000 0

10 075 10 000

280 0

50 226 39375

7 688 0

1 661 1801
6423 0
4870 4590

0 221

82 223 55 987
35000 35 000
4216 10 398

39 216 45 398

271 800 325 000
271 800 325 000
1279 468 941 088
2010 2009

0 -4 153

0 -4 153
2010-12-31 2009-12-31
41296 348 41296 348
0 0

41 296 348 41 296 348
-3231639 -2 906 639
-271 800 -325 000
-3 503 439 -3 231639
37 792 909 38 064 709
15 709 000 15 624 000
20 400 000 10 800 000
36 109 000 26 424 000
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Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande
Bostdder

Not5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Forutbetalda kostnader
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36 109 000 26 424 000
36 109 000 26 424 000
2010-12-31 2009-12-31
39 906 0
11231 0

0 42 365

51137 42 365
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Fo6réndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
3501 000 0 0 3501 000
1208017 0 429 307 778 710
4709 017 0 429 307 4279 710
175 259 -429 307 429 307 175 259
394037 394 037 -429 307 429 307
569 296 -35270 0 604 566
5278 313 -35 270 429 307 4884 276

2010 2009

778 710 0

0 0

429 307 778710

0 0

0 0

1208 017 778 710
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 &ndringsdag
3,470% 6179516 6 240 509 2013-12-20
2,320 % 6 589 798 6 589 798 2012-01-25
2,485 % 5180 000 5180000 Rorlig rénta
4,790 % 6479918 6520216 2011-03-10
2,500 % 6 296 695 6 296 695 Rérlig rénta
3,550 % 1744 250 2292 250 Rérlig rénta

32470177 33 119 468

-382 000 -271 800

32088 177 32 847 668
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
Ranta
Snérdjning
_ Elkostnader
Revisor
Elinstallationer
Varmeanlaggning

KUNGSBACKA den é / 6 2011

Andersson
Vice ordférande /Kassdr

Bengt Westberg
Ledamot

2010-12-31 2009-12-31

76 196 68 807

10 256 0

22 441 0

10 200 0

2125 0
3037

124 255 68 807

Maria Edvinsson
Sekreterare

(Moo rmon/

W

Adam Nilsson

Wquf)/é_ ‘2#1%

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 /5_ 2011

Bertil Olsson
Extern revisor

P
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Forsgarden
Org nr 716408-2872

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Forsgarden for &r 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att rsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genom{fort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kungsbacka den 9 maj 2011
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Auktoriserad revisor



