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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsgarden

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-27, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Fors1:338 1:388 Kungsbacka

Fastigheten &r forsdkrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar f6r styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 40 smahus.
Fastighetens véardear &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3615 kvadratmeter, varav 3615 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsritt.

L&genhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Forvaltning
Avtal

Leverantor
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Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Sndréjning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Farmartjanst

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 40 st.

Av féreningens mediemslagenheter har 6 dverlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Kjell Ltund
Ingrid Andersson
Marie Walderyd
Bengt Westberg
Adam Nilsson

Kent Olsson
Eva Gillmor

Ordférande

Vice ordférande/ Kassor
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Bertil Olsson

" Margaretha Lundquist

Valberedning
Kalle Ivansson
Sune Gustafsson

Stammor

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2011-05-23.
Extra féreningsstdmma hélls 2011-08-29. Extra stdmma med anledning av beslut om farger vid ommalning..

Véasentliga hdndelser under riakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Foreningen har under dret agt och forvaltat fastigheten Fors 1:338 med 40 l&genheter som samtliga &r uthyrda. Styrelsen
har under &ret haft 13 protokollférda méten och eit antal 6vriga méten. Den obligatoriska kontrollbesiktningen av
féreningens lgenheter har genomforts. Efter att det visat sig att halten av radon varit fér hig i nagra lagenheter har en
ombyggnad genomférts i dessa lagenheter s& att radonhalten har kommit ner under den tilidtna nivan. Stidddagar har
genomfdrts pa varen och hdsten, med stor uppslutning fran medlemmarna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under varen 2012 kommer en ommalning av féreningens byggnader att inledas.
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Féreningens ekonomi
Fordelning intakier och kostnader:
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Intéktsférdelning 2011

Kostnadsférdelning 2011

Reparationer
18%

Kapital- Taxebundna
kostnader . WD, kostnader
43% £ 5%
Fastighets-
avgift
14%
hrsagifter Oug dift
100% 1%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3615 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 728 728 728
Lan/kvm bostadsréttsyta 8 885 8982 9162
Kapitalkostnader/kvm totalyta 294 266 329

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten ersattes 2008 av en kommunal avgift, som r 2011 uppgick til 6.512 kr per ligenhet.
- Avgiften skall hdgst uppga till 0,75% av taxeringsvardet for smahus med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pé ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér att medien disponeras s&:
att i ny rékning éverférs '

Betraffande foreningens resultat och stéllning i &vrigt h
resultat- och balansrékning med noter.

-

fond

dnvisas till foljande
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhalt

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010

2 633 340 2 633 340
2283 370

2 635 623 2633710
-25 740 -113 277
-35 068 -292 652
-416 750 0
-122 641 -146 480
-84 857 -87 889
-354 981 -245 932
-79372 -82 223
-44 829 -39 216
-271 800 -271 800
-1436 038 -1 279 468
1199 585 1354 242
1142 755

-1 062 939 -960 960
-1061 797 -960 205
137 788 394 037
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4
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2011-12-31 2010-12-31
37 521 109 37 792 909
37 521 109 37 792 909
37 521 109 37 792 909
0 6 882

1371 14 389

54 747 51137

56 118 72 408

200 000 0
195712 411727
395712 411727
451 830 484 135
37 972 939 38 277 044
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

" Upplupna kostnader ' Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror
Checkkredit (2.000 000) Not 7

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
3 501 000 3 501 000
1925217 1208 017
5426 217 4709017

0 175 259

-147 904 0
137 788 394 037
-10 115 569 296
5416 102 5278 313
31 688 791 32 088 177
31 688 791 32 088 177
390 693 382 000
30702 115135
41227 41339
158 604 124 255
207 426 186 633
39 395 61192
868 047 910 554

37 972 939 38 215 852

37 918 000 37 918 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats tiHl anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,7 % 0,7 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 633 340 2 633 340
2633 340 2633 340

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
. Fastighetskostnader

Sndréjning/sandning 22789 53 808
OVK 0bl. Ventilationskontrolt 0 43 800
Myndighetstillsyn 0 14 800
Serviceavtal 1963 0
Forbrukningsmateriel 988 869
25 740 113 277
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 259 725
Tvéttstuga 8 801 0
Entré/trapphus 0 1931
VVS 0 5355
Varmeanldggning/undercentral 12 682 13 241
Ventilation 0 7 812
Elinstallationer 0 2125
Mark/gard/utemilit 8435 0
Skador/klotter/skadegérelse 5150 0
Vattenskada 0 2 463
35 068 292 652
Periodiskt underhall
Byggnad 416 750 0
416 750 0
Taxebundna kostnader
El 70 205 91 412
Vatten 7 658 8539
Sophamtning/renhallning 24 131 46 529
Grovsopor 20 647 0
146 480

122 641
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Not 2 forts

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark
s

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt

féljande
Bostader
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2011 2010

39 906 42 965

44 951 44 924

84 857 87 889
354 981 245 932
825 1000

18 500 10075

413 280

51617 50 226

313 7 688

2334 1661

500 6423

4870 4870

79 372 82223
35000 35 000

9 829 4216

44 829 39 216

271 800 271 800
271 800 271 800
1436 038 1279 468
2011-12-31 2010-12-31
41 296 348 41 296 348
41296 348 41 296 348
-3 503 439 -3 231639
-271 800 -271 800
-3 775 239 -3 503 439
37 521 109 37 792 909
15709 000 15 709 000
20 400 000 20 400 000
36 109 000 36 109 000
36 109 000 36 109 000
36 109 000 36 109 000
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Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsédkring

Kabel-TV

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not7
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Forsgarden
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2011-12-31 2010-12-31
43516 39 906
11231 11 231
54747 51 137
Disposition av
foregiende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
3 501 000 0 0 3501 000
1925217 370 000 347 200 1208 017
5426 217 370 000 347 200 4709017
0 -222 096 46 837 175 259
-147 904 -147 904 0 0
137 788 137 788 -394 037 394 037
-10 115 -232 212 -347 200 569 296
5416 102 137 788 0 5278 313
2011 2010
1208 017 778 710
370 000 0
649 000 429 307
0 0
-301 800 0
1925217 1208 017
2011-12-31 2010-12-31
2 000 000 2 000 000
39395 61192
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,470 % 6113 305 6179 516 2013-12-20 -
2,320 % 6 589 798 6 589 798 2012-01-25
3,330 % 5180 000 5 180 000 Rorligt
3,840 % 6 435 436 6479918 Rorligt
3,513 % 6 296 695 6 296 695 Rorligt
3,850 % 1464 250 1744 250 Rorligt
32079 484 32 470 177
-390 693 -382 000
31688 791 32088 177
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER ’
El . 10518 22 441
Extern revisor 11 000 10 200
Ranta 90 322 76 196
Snéréjning 3249 10 256
Elinstallationer 0 2125
Vérmeanldggning » 0 3037
Styrelsearvode 34 000 0
Sociala avgifter 9515 0
158 604 124 255
( | X
‘ KUNGSBACKA den / Z—( 2012
Kjell Lund Ingrid ndersson
( Ordfdrande Vice ordftrande / Kassor
TN .
\'t/wu}\/\) Okzuu’\g\z
Marie Walderyd Bengt Westberg
Ledamot Ledamot
Ve .
Adam Nilsson
Ledamot
( Min revisionsberattelse har lamnats den 4’ /17 2012
T A
e Bertil Olsson
( Auktoriserad revisor

Sida 10 av 10

Brf Forsgarden
716408-2872




pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Forsgarden, org. nr 716408-2872

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsriattsforeningen Fors-
gérden for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning
_ som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for att uppratta
en irsredovisning som inte innehfller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna f6r vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som dr &ndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvéirdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt- .

visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december-
2011 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaliningsberéttelsen #r forenlig med &rsredovisningens Gvri-
ga delar.

Jag tillstyrker dirfér att féreningsstamman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betréiffande foreningens vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Forsgérden for ir
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriéttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut6ver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nfigon styrelsele-
damot Ar ersitiningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat
om nigon styrelseledamot p4 annat s#tt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat #r tillriickliga och @nda-
maélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kungsbacka den 13 april 2012

Bertil Olssén

Auktoriserad revisor




